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PREMESSA

Il presente Stucio Preliminare Ambientale & stato redatto su incarico di Faist Precision Europe
51, con sede legale e sede operativa attualmente in Via Vittorio Veneto 4, Citra di Castello, 06012 (PG).

Faist Precision Furope srl opera nel settore della produzione di prodorti finit di sistemi e
component elettromeccanici.

Con la finalita di incentivare lo sviluppo economico ed occupazionale del territorio I'azienda Faist
Precision Europe Srl, si propone di sviluppare un ceniro di produzione, ricerca e realizzazione di prototipi
di compenend elettromeccanici ai massimi livelli di innovazione nell’ambito nazionale e comunitario.

In particolare, Faist Precision Europe Stl ha in obiettivo la realizzazione di una struttura
complessa dal punto di vista architettonico, che coniuga al suo interno la funzionalita e la fruibilita degli
ampi spazi moderni con la praticita di aree destinate a produzione metalmeccanica vera e propria.

L’area di circa 16.120 mq nella quale é previsto l'intervento é identificata catastalmente al comune
di Citta di Castello al foglio 188, particelle n. 553 e n. 555. Tale area ¢ ubicata a Sud del Capoluogo in
localita Santa Lucia ed é posta in continuitd verso Notd con una zona produttiva esistente (destinazione
D del PRG - Parte Operativa vigente), mentre a Sud confina con una zona destinata a servizi privat
(destinazione Spr3 — diswibutore di carburanti - del PRG - Patte Operativa vigente) ed & compresa fra la
Strada E45 ad ovest e la strada statale n.3bis ad est; a circa 500 metri a sud troviamo lo svincolo della E45
- Citta di Castello Sud.

Il lotto oggetto di trasformazione ha una forma pressoché trapezoidale, é privo di fabbricati ed ¢
utilizzato a coluvazione con la presenza di alcuni stradelli sterrati e fossi campestri di drenaggio.

1] fabbricato proposto racchiude cirea 5200 me di spazi destinati a reparto produzione e controllo
oltre che circa 1600 mq di spazi per uffici ed artvita affini legate all'ingegnerizzazione del prodotio da
commercializzare, al marketing, al commercino e simili.

Saranno di contorno ma non per questo meno imporianti gli spazi esterni per parcheggi e verde
noncheé per viabilita interna di mezzi pesanti e non.

La realizzazione di tale interventi, a seguito del D.L. del 24 giugno 2014 n. 91, convertito in
Legge da L. 11 agosto 2014 n. 116 {abolizione delle soglie dell’Allegato IV del D.Lgs. 52/2006), rientra
tra le attvita contenute nell’Allegato TV alla Parte Seconda del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i..

In particolare si fa riferimento a:
“categoria progettuale” num. 7 lett. A “progerti di sviluppo di zone industriali o produttive
con una superficie interessata superiore a 40 ettari”,

1 limite di 40 etrari perd viene meno a causa dell’articolo 15 che estende a turti 1 progetti di cui
all’allegato I'V della parte IT del D.Lgs. 152/2006 (ossia i progetti sottoposti alla verifica di assoggettabilita
a Via di competenza delle Regioni) la verifica di assoggettabilita indipendentemente dalle dimensioni
prima fissate, o meglio stabilisce che la verifica di assoggettabilita venga stabilita caso per caso dalla
Regione in funzione del progetto (il tutto nelle more dell’entrata in del decreto che ristabilisca le soglie
dimensionali).

Per quanito attiene la struttura dell’elaborato, 'ordine di esposizione segue i contenuti dell’Allegato
V alla Parte Seconda del D.Lgs. 152/2006 “Criteri per la Verifica di Assoggettabilita di cui all’Articolo

207,
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1.1. Scapo dello Studio Preliminare Ambientale

Lo Stmdio Preliminare Ambientale é redatto in conformita alla normativa sulla marteria di Verifica
di Impatto Ambientale (VIA), di cui al Titolo 11T della Parte Seconda del D.Lgs. 152/2006 e costituisce
parte della Verifica di Assoggettabilita a VIA, di cui all’articolo 20 del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. e alla
Legge Regionale 12/2010.

Tale studio, inserito nella procedura di Verifica di Assoggettabilita a VIA insieme al Progetto
Preliminare elaborato ai sensi della disciplina del D.Lgs 163/2006 livello di progeitazione
PRELIMINARE, ha il fine di mettere nelle condizioni autorita competente di valutare se il progetto
abbia un impatto significative sull'ambiente e debba o meno essere sottoposto alla fase di valutazione di
impatto ambientale.

Quindi I'intero elaborato ha come obiettivo la descrizione dei possibili impati significativi e negativi
che l'esecuzione delle opere in oggetto possono avere sull'ambiente nella fase di realizzazione ¢ gestione.

1.2. Inquadramento Normativo

o Decreto Legislativo 3 aprile 2006 n.152 “Norme in materia ambientale” e s.m.i.

» Legge Regionale 16 febbraio 2010 n,12 “Norme di dordino e semplificazione in materia di
valutazione ambientale strategica e valutazione di impatto ambientale, in attuazione dell’articolo 35
del Decreto Legislativo 3 aprile 2006 n.152 “Norme in materia ambientale”.

«  D.G.R.26luglio 2011 n.861 Specificazioni tecniche e procedurali in materia di valutazione di impatto
ambientale per 'applicazione della legge Regionale 16 febbraio 2010 n.12 a seguito delle disposizioni
correttive introdotte dal decreto legislativo 29 giugno 2010 n.128 alla Parte Seconda del D.Lgs. 3
aprile 2006 n.152.

»  Decreto-Legge 24 giugno 2014, n. 91 “Disposizioni urgenti per il settore agricolo, la tutela ambientale
e l'efficientemente energetico dell'edilizia scolastica e universitaria, il rilancio e lo sviluppo delle
imprese, il contenimento dei costi gravant sulle tariffe elettriche, nonche per la definizione
immediata di adempimenti derivanti dalla normatva europea.

»  Lepge 116/2014 “Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 24 gingno 2014, n. 917
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2. INQUADRAMENTO GENERALE

2.1, Informazioni generali

Faist Precision Europe Stl appartiene al gruppo “Faist Group’s”, azienda riconosciuta z livello
mondiale nella produzione di sistemi e componenti elettromeccanici e presente nel moderno mercato
della globalizzazione fin dalla sua istituzione nel 1978. Nel corso degli anni, I'azienda ¢ rimasta pienamente
impegnata nel suo obiettivo di soddisfare le esigenze dei clienti per I'innovazione e per offrire completi
servizi no-stop di produzione, che vanno dalla progettazione di utensili e materiali di sourcing,
all'assemblaggio del prodotto, finitura e logistica.

La sede legale dell’azienda FAIST PRECISION EUROPE SRL & in Via Vittorio Veneto n® 3,
06012 Citta di Castello (PG). La futura sede operativa, attualmente delocalizzata in impianti siti in Cina e
Romania, sara in parte anche in Loc. Santa Lucia ove insiste il presente progetto.

L'azienda opera per i matchi piti prestigiosi presenti nei mercati internazionali nella produzione
di elementi di precisione per industria auto motive telefonia;

La previsione aziendale é quella di mantenere gli stabilimenti all'estero e di implementare nel
nuovo stabilimento di citta di Castello un indotto di impiegati (sia essi d'ufficio che destinati al reparto
produttivo) nell’ordine di 50 persone nell’arco di 3 anni.

Altri dati dell’azienda
« Codice Fiscale e P.IVA: 06590540966
« T+3907585218 97
« F+390759413311
« E info@faist-precision.com
» la Ditta & iscritta al numero R.E.A. PG - 264772.

L'attivita con le relative strutture, sara situata in zone posta in continuita verso Nord con una zona
produttiva esistente (destinazione D2 del PRG - Parte Operativa vigente), mentre a Sud confina con una
zona destinata a servizi privati (destinazione Spr3 — distributore di carburanti - del PRG - Parte Operativa
vigente) ed ¢ compresa fra la Strada 1245 ad ovest e la strada statale n.3bis ad est.

COMUNE DI | Citta di Castello
FOGLIO N. 188
PARTICELLEN. | 553 | 555
Classificasione catastale del sito.

Il Piano Operativo del PRG vigente (ottenuto a seguito di Piano Attuative regolarmente
concluso) individua il come “D1 — Edilizia industriale con carartteri integri” il lotto; i parametri urbanistici
definiti in sede di piano attuativo di iniziativa privata approvato in via definitiva in data 17/ 12/2014 con
Deliberazione del Consiglio Comunale n® 104 sono i seguenti:

- Rapporto di copertura massimo: 60% della sup. del lotto;
- altezza massima: 13 ml,

- dotazione di pa_rcheggi: 15% della sup. del lotto;

- dotazione di verde: 15% della sup. del lotto;

- distanza minima dalla strada principale: 12 ml

Tutra la zona é pressoché pianeggiante e posizionara ad est rispetto a due important infrastrutture
viarie che corrono approssitnativamente parallele fra loro in direzione Nord-Sud, la Ferrovia Centrale
Umbra e la strada exiraurbana E 45.

L'ubicazione geografica dell’area fa si che tale comparto produttive una volta realizzato sia facilmente
raggiungibile vista 'importanza delle vie di comunicazione che lo delimitano e inoltre vista la collocazione
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di rilevanza soprattutto rispetto alla E45 fa del nuove polo produttive un punto di riferimento per intera
zona.

Ad Ovest infatti I'area di progetto si apre sull’ampio paesaggio di fondovalle, attraversato dal rilevato
della E45 e sulla visra di fronte delle colline della Valle occidentale del Tevere.

Nelle aree limitrofe sono present altri insediamenti industriali, aleuni dei quali ormai abbandonati e
in totale degrado, i quali sono stati oggetto di recent intervent di rigenerazione urbana.

11 territorio circostante ¢ mediamente antropizzato e caratterizzato dalla presenza di aleuni fabbricati
con funzioni industriali.

Si tratta i una situazione ambientale dove € evidente il carattere del limite dell’edificato sulla
campagna: un podio naturale che emerge dal paesaggio circostante e che si affaccia sul paesaggio agricolo
antropizzato.

Il progetto prevede di articolare il programma funzionale, riguardante un’area produttiva ed una
destinata ad uffici, in due volumi distind e con differenti caratteristiche, capaci di instaurare una relazione
con i caratteri specifici dell’'ambiente circostante. Il fabbricati in progetto occuperanno le particelle
indicate nei paragrafi precedenti.

Il disegno semplice e chiaro deél nuovo assetto insediativo, rafforzando i margini del luogo stesso, lega
indissolubilmente le due parti, mettendo in risalto le specificita del contesto.

Il corpo di fabbrica principale, destinato ad attivitd produttiva di circa 5000 mq, é ubicato lungo la
Strada Statale, da cui & previsto un accesso indiretto; per questo edificio il progetto prevede un volume
comparto in un unico piano fuorl terra con altezza inferiore a 13 metr, la cui pianta squadrata risultera
essere parallela alla Strada Statale ¢ con lo stesso orientamento del vasto insediamento della
“Cartotecnica™.

L’edificio sard cosi ancorato agli elementi principali che caratterizzano questa porzione di paesaggio,
proponendosi come elemento capace di definire un’adeguata testata Sud dell’ampia zona produttiva
esistente.

Il corpo di fabbrica destinato ad ospitare gli uffici tecnici ed amministrativi dell’azienda, é invece
previsto alle spalle dell’edificio produttivo, nella parte Ovest della propriet3, proprio sul limite del podio
naturale che domina il paesaggio di fondovalle.

Per questo edificio si prevedono caratteristiche molto diverse da quello produrtivo, detrate non solo
dalla destinazione d'uso, ma soprattutto dal rapporto che edificio stesso deve instaurare con lo specifico
carattere del paesaggio agricolo e naturale.

I corpo di fabbrica degli uffici previsto all'interno dell’arca cdificabile, si caratterizza per il suo
andamento lineare, influenzato dalla forte orizzonialita del paesaggio di fondovalle.

L’edificio, collegato da un’appendice a quello produttivo, presenta una evidente introflessione che
segue 'andamento dei segni antropici del declivio sottostante, permettendo un sensibile distacco tra i due
edifici e dando origine ad uno spazio interstiziale aperto e ben definito, una vera e propria corte d’ingresso
per gli uffici. Il volume si otganizza su due piani, ma si prevede che gran parte del piano terra rimanga
libero come spazio porticato, in modo tale da conferire una trasparenza che mette in contatto visivo la
corte con il paesaggio esterno, permettendo agli elementi naturali del paesaggio di entrare fino al cuore
dell’insediamento.

Un lunga rampa pedonale, distesa lungo il lato Ovest dell’edificio produtiivo, condurra al piano
superiore che ospitera il programma richiesto.

La leggerezza, 'apertura verso I'esterno e la trasparenza, sono le catatteristiche che si intendono
perseguire nel progetto del manufatte architettonico.

Con il progetto inoltre si prevede la riqualificazione dell’area esterna creando appositi spazi verdi con
anche piantumazione di alberi autoctoni; si prevede infatti un’ampia area verde che si sviluppa lungo tutt
i lad dell'insediamento, nella quale verranno messe a dimora di diverse piante di alto fusto e arbusti
autoctoni, che amplificano la presenza della compagine vegetale gia esistente nel contesto, creando un
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disegno degli spazi apert di grande qualita; verranno realizzati inoltre idonei parcheggi pertinenziali e di
pubblica urilita.

A suffragio di quanto esposto ai paragrafi precedenti si allegano alcune restituzioni grafiche del
progeto.

Immagine 1. Vista dall'interno del lotto

Immagine 2: Vista dall'interno del lotto
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Immagine 3: Vista dal lato Ovest (E45)

Di particolare interesse € rilevare che il piano attuativo in variante approvato dalla delibera 104 del
consiglio comunale ha effettuato la verifica di assoggettabilitd a VAS presso gli enti competenti ottenendo
piena autorizzazione; di seguito si riporta uno stralcio della “relazione di compatibilita ambientale” redatta
dal comune di Citta di Castello e trasmessa alla Provineia di Perugia in sede di adozione di piano:

“olea Valntasione Ambientale Strategica (1°AS) é disciplinata a livello nazionale dai D.Jgs. n. 152/2006
came modifivato dal D.ég.r. 4/2008; a livello regionale la norwativa di viferimento é la LR, n. 12/ 2010 ¢ ss.omm.ii. e la
DGR 423/2013.

A fini della presente valuiazione si evidenzga che la Variante n. 8 in oggetto non risulia rientrave nella fattispecte
delle casistiche previste dall'art. 3 comma 2 kettere a) ¢ b) della LR, n. 12/2070, ¢ quindi le modifiche al PRG ivi
conlensite: '

Non sono state elaborate *.. . per la valutazgione ¢ gestione. . .. della pianificazione tervitoriale o della destinazione
dei swoli ¢ che definiscono il quadro di riferimento per Fapprovagione. lantorizzazione, larea di localiszasione o comungue
ta realizzasione dei progetti elencati negli allegati 11, 111, ¢ IV alla Parte seconda del d.lgs. 152/06 ¢ successive modifiche
e infograzions”;

non inleressany Siti designati come sone di prodezione speciale per la conservazione degli nocelli selvatici (ZPS) ¢
quells classificati come siti d'importansa comunitaria per la protesione degli habitat naturali ¢ della flora ¢ della fanna
selvatica (SIC), che *'... richiedono la valutagione d'incidensa ambientale (VincA);

105td 7 contenuti della 1 ariante w. & redutia ai sensi dell’ard. 18 comma 3 bis della IR, 11/2005 ¢ so.mmiiie
del Piano Attualive d iniziativa privata proponente Faist Precision Enrope s.r.l in variante al PRG-PO, come di seguito
nreglio spectficats, visto che il vigente PRG di Citta di Castelly ¢ stato redatto ai sensi della LR 31/97, la procedura di
Verifica di assoggetiabilita a V7 A.S. é inguadrabile nella fattispece di cui all'art. 3 conmma $bis della LR 1212010 ¢
del punto 5.1 ¢ 6 della DGR 423/2013, procedura semplificata. La presente relazione consente di supporiare
adegitataments la valutasione in ordine all assensa di impatti significativi sull ambiente a segnito delle modifich introdotte
con la Variante ed i Piano Atinative, tale da comportare [esclusione dalle procednre di 17.ALS.
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La Variante wrbanistica n. 8 alla Parte Strutinrate ¢ inguadrabile come variazgione di destinazione d'wso. (art.
18, conema 3 bis, lett. b) della LR, 11/2003) di nna porsione di una maero area dassificata dal PRG- Parte Strutinrale
vigente (Tav. 4) prevalentemente come ““Ambiti dei servigi a scala tervitoviale” od per una fascia lungo la S come “Awibiti
delledilizia residenziale integrata™; il Piano Operative la individua come “F2 — Ayee per centri espositivi e fieristici,
pubblici o privatt” ¢ come “ZS- Zona di vispetto stradale”. La variazione del PRG Strutturale consiste nel cambio di
destinazione d'uso della porgione di macroarea in “Ambiti a prevalente destinazione produtiiva” per consentive la
realigsagione di wn insediamento produttive.

L'area di circa 16.000 mq, identificata catastalmente al fgl. 188, particelle n. 553 ¢ n. 535, & ubicata ¢ Swd del
Capolzage in loc. Santa Lucia ed ¢ posta in continuita verso Nord con una sona produttiva esistente (destinazione D2 def
PRG-Parte Operativa vigente), mentre a Sud confina con una sona destinata a servizi privati (destinazione Spr3 —
distributore di carburanti- del PRG-Parte Operativa vigente); visulta pertanto compatibile la trasformazions della
destinazggone d'uso dellarea in “Ambiti a prevalente destinazione produttiva”, come quella posta in adiaeensa ¢ gia
individuata dalla Tavola 4 del PRG-2000 nigente.

Il PRG-PS adottato ha invece riclassificato l'area “Citta consolidata o in via di consolidamento — Tessuti
prevalentenente per attivita e servigi” (art. 136 delle NT.A adottate) che pertanto risulta conforme con la variante in
aggetto.

Si sottolinea che Farea in parola non fa parte del calcolo degli standard complessivi del piano regolatore vigente ¢
quindi la sua modifica non va ad alterare il dimensionamenio del piano siesso.

Per quants rignarda la relazione geologica, idrogeologica ed idranlica, si fa riferimento, altre a quella allegata alla
presente, agli studi per la 1 ariante generale PRG Parte Strutturale adottato con DCC . 19 del 19/ 12/ 2013, precisando
che dalla ricognizione non risulta presente alcun tipo di vineolo di carattere geologico ¢ idrogeologive ed idranfico (elaborato
GE. 06.9 - Zoowing geologico).

Il Comune di Citta di Castello ha provveduto alla zonizzazione acustica del proprio territorio
(Delibera C.C. n. 1 del 14/01/2008) ai sensi dell'art. 6, comma 1, lettera a) della Legge Quadro n. 447 del
26/10/95 e pertanto siapplicano i limiti di cui all'art. 2, comuma, 2 e art. 3, comma 1, del DPCM 14/11/97.
Tali valori sono riportat nella Tabella seguente. La classificazione acustica del comune di Citta di Castello
attribuisce ai lott di terreno interessati dal piano attuativo la classe III "Aree miste"; le aree limitrofe
confinanti sono in parte in classe 1V (le strade ad alto traffico) ed in parte in classe V (Cartotecnica
confinate a nord).

Nellintorno dell’area interessata sono presenti altri edifici industriali di maggior consistenza e non
si individuano ricettosi sensibili nelle immediare vicinanze.

Valor limite di Valozi limite assolutl di
o N . emissione immissione
Classt di destm_azu.;me duso del Tempi di riferimento Tempi di riferimento
territorio - — -
Diurno Nottutno Diurno Notmurno
(06.00- (22.00- (06.00- (22.00-
_ 22.00) 06.00) 22.00) 06.00y
CLASSE 1 45 35 50 40
CLASSE 11 50 40 55 45
CLASSE 111 55 45 60 50
CLASSE IV 60 50 65 55
CLASSE V 65 I 55 70 60
CLASSE VI 65 65 70 70

Limzti relativi alla sonizgazione acustica del ferritorio.
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In merito 4 quanto previsto sull’area in oggetto dai vard strument e atd di pianificazione
tertitoriale come PUT Regione Umbria, Piano Paesaggistico Regionale, PTCP Provincia di Perugia, PRG
Comune di Perugia e altri si rimanda al paragrafo 2.4.

Da un punto di vista geologico I'area é caratterizzata dalla presenza di sedimenti di otigine fluviale,
caratterizzati dall'alternanza di materiali a granulometria medio fine a componente limosa con un
passaggio a sedimenti sabbio ghiaiosi ciottolosi dalla profonditid di 1,50 m dal p.c. identificabili come
sedimenti alluvionali terrazzati compatti del Fiume Tevere sovrastant a depositi fluvio lacustri
villafranchiani.

Per gquanto riguarda I'inquadramento climatico, considerando i dat di riferimento della stazione
termopluviometrica di Citta di Castello, si evidenzia un ridatto periodo di siccita estiva in Luglio ed
Agosto e precipitazioni annue medie pari a 870,7 mm/anno, le quali tisultano abbastanza bene distribuite
durante I'anno. ’

Dal punto di vista bioclimatico la zona puo essere classificata all'interno della regione bioclimatica
Temperata, con termotipo basso collinare (variante fredda) e ombrotipo umido superiore. L'analisi
temporale mostra una tendenza all'aumento delle temperature negli ultimi 50 anni ¢ ad una diminuzione
delle precipitazioni, trend del resto comune a molte zone dell’Europa meditertanea.

Il comparto €& delimitato ad ovest da terreni di natura agricola separati da quest’ultimi da una
strada vicinale e una fascia con presenze arboree di basso fusto; ad est confina con la strada statale di cui
sopra. La zona a livello urbanistico si presta coma naturale proseguimento della zona produttiva esistente
anord. L'area si presenta pressoché pianeggiante nella parte centrale e leggermente declinante verso ovest.
L'area del comparto non ricade nelle aree vincolate ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42
(Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 della L. 6 luglio 2002, n. 137).

Ad Ovest, oltre il tracciato della E45 e quindi molto al di fuori del lotto oggetto della
trasformazione, & presente il Sito di Interesse Comunitaro (SIC) denominato Natura 2000 - “Fiume
Tevere tra San Giustino e Pierantonio”. La delimitazione a Sito di Interesse Comunitario di una vasta
zona interessata dal Fiume Tevere é sicuramente elemento di protezione, tutela e valotizzazione del
patrimonio ambientale e vegetazionale pur essendo ad elevata distanza e quindi non Interessato dal
|progetto 1 esame.
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2.2. Strumenti di pianificazione e programmazione territoriale

L'azienda Fajst Precision Europe Srl. come gia riportato intende realizzare un nuovo centro i
produzione, ricerca e realizzazione di prototipi di componenti elettromeccanici ar massimi livelli di
innovazicne nell'ambito nazionale ¢ comunitario nel Comune di Citea di Casrelle, in localitd Sanra Lucia,

I“ista aerea del complesso prodittivo.

Per quanto riguarda gli strumenti e gli atd di pianificazione territoriale sono stati analizzati:
«  PUT Regione Umbria;

«  Piano Paesaggistico Regionale

«  PTCP Provincia di Perugia;

«  Rete Ecologica della Regione Umbria (RERU)

« PRG Comune di Citta di Casrello.

EE’ stato analizzato anche il PAT la Cartografia on-line messa a disposizione dell’Autorii di Bacino
del Fiume Tevere in merito al Piano stralcio di assetto idrogeologico (PAI) indica quanto segue:
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.PIANO STRALCIO Dl ASSE'['I‘O [DROGEOLOGICO
FASCE FLUVIALI E ZONE A RISCHIO

FASCIA A - ZONE A RISCITIO R4

- FASCIAD - ZONE A RISCITID 13
- FASCIA C - ZONE A RISCII0D R2

L’area interessata dagli interventi in oggetto non ricade in fasce di rischio idraulico o 4 rischio di
frana. 1l PAI - Assetto geomorfologico evidenzia 'assenza di rischio frana e frane attive, element
presunti, frane inattive o stabilizzate, frane quiescent.

La cartografia relativa all'assetio idraulico indica come l'area, pur essendo relativamente nelle
vicinanze (circa 400 metri) del fiume Tevere, non rientri fra quelle a rischio idraulico.

2.2.1 PUT Regione Umbria

Il Piano Urbanistico Territoriale della Regione Umbria (P.U.T.) & lo strumento di pianificazione
territoriale che costituisce il riferimento programmatico regionale per la formulazione degli interventi
essenziali di assetto del territario, sulla base del quale allocare le risorse economiche e finanziarie, Il PUT
approvato con legge regionale del 24 marzo 2000, n. 27, & dunque lo strumento teenico con il quale la
Regione dell'Umbria persegue finalita di ordine generale che ngua.tdano la societa, l'ambiente, il territorio
e l'economia regionali in sé, con riguardo alla salienza delle tisorse ambientali, culturali ed umane della
regione e nei confronti della societa nazionale ed internazionale, definendo il quadro conoscitivo a
sostegno delle attivita e delle ricerche necessarie per la formazione degli strumend di pianificazione
territorigle, urbanistica e di settore degli entl locali.

In questa parte viene analizzata una parte delle cartografia relativa al PUT ritenuta significativa al
fine di evidenziare aspetti ambientali significativi in cui ricade I'area di interesse progettuale.
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Le aree oggetto del piano non ricadono all'interno di alcuna zona ad elevata diversita floristico-
vegetazionale o all’interno di un Sito di Interesse Comunitario (SIC) o Zona di Protezione Speciale (ZPS),
di cui al .M. 03/04/2000. La zona SIC “Fiume Tevere tra San Giustino e Pierantonio” i trova ad una
distanza di circa 400 metr,
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Aree di Partivolare Tnieresse Neturalistico-Anbientale,

La zona in esame (evidenziara dal circolo in giallo) non ricade allinterno di aree di particolare
interesse naturalistico ambientale.
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Aree di particolare interesse agricolp.

L’area rientra fra le aree di particolare interesse agricolo recepite nello strumento urbanistico
comunale ed all'interno di un acquifero a vulnerabilita accertata estremamente elevata ed elevata come la
gran parte del territorio circostante
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La Tavola n.27 del PUT della Regione Umbria, “ambiti di tutela paesistica ai sensi deila fegge 29 gingno 1939, n.
1497, ¢ legge 8 agosto 1985, n. 431, sone archeologiche e parchi”.

Dalla precedente si evince che I'atea oggetto di esame non ricade in alcun ambito di tutela
paesistica.
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Ambiti degli acquifer di rilevante interesse regionale.

L'area in oggetto rentra fra gli ambiti degli acquiferi a vulnerabilita accertata (vulnerabilita
estremamente elevata ed elevata).
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Séti archeologici ed elementi del paesaggio antico.

In prossimiti e nemmeno nelle medie vicinanze dall’area oggetio dellintervento non si
individuano elementi del paesaggio antico e siii archeologici.
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Ambiti urbani ¢ per insediamenti produttivi,

L’area rcade all'interno dell’agglomerato produttivo a sud della citra, in un ambito periurbano a
bassa densita, costituito da allineamenti lungo le principali vie di comunicazione.

2.2.2 Piano Paesaggistico Regionale
Il Piano Paesaggistico Regionale é lo strumento attraverso il quale la Regione Umbria persegue il
governo delle trasformazioni del proprio paesaggio, assicurando la conservazione dei principali caratteri
identitari e mirando ad elevare la qualificazione paesaggistica degli intervent, nel rispetto della
Conservazione dei Beni Culturali e del Paesaggio di cui al D.Lgs. n.42/2004 e in attuazione della L.R.
13/2009.
L’analisi dei contenuti e degli indirizzi del Piano Paesaggistico Regionale ¢ necessaria per la
corretta definizione dell’ambito interessato.
Gli elaborati sono suddivisi in:
» Risorse fisico-naturalistiche (da QC 1.1a QC 1.11);
« Risorse storico-culturali (da QC 2.1 a QC 2.6);
» Risorse sociali-simboliche (da QC 3.1 a QC 3.10).
La cartografia di riferimento ¢ stata analizzata per capire come si inserisce 'opera in progetto all'interno
delle varie carte tematiche, in accordo ai principi ispiratori del Piano Paesaggistico Regionale.

Risorse fisico naturalistiche

Sono stati analizzati gli elaborati (da QC 1.1 a QC 1.11) relativi alle risorse fisico naturalistiche.

Gli elaborati non indicano interferenze e/o prescrizioni particolari per "area in esame, classificata
come campi coltivati ed abbandonati (QC 1.3 Uso del suclo. Copertura agraria) e produttiva (QC 1.4
Sistema insediativo e delle infrastrutture).
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QC 1.3 Use del snolo. Copertnra agricola - Individnato come campi coltivati ed abbandonati.
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Dall’analisi si puo aggiungere inoltre che I'area non ricade nelle aree sensibili individuate negli altri
elaborari (QC 1.5 Sit di interesse naturalistico, QC 1.6 Rete ecologica regionale, parte nord, QC 1.10
Zone di elevata diversita floristico vegetazionale e QC 1.11 Zone di particolare interesse naturalistico
ambientale) e rientra all'interno delle aree produttive cosi come indicato nell’elaborate QC 1.4 Sid
insediativo e rete delle infrastrutrure.
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OC 1.6 Rete ecologiva regionale parte nord - Area identificata come matrice.
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QC 1.10 Zone di elevata diversita floristico vegetazionale.
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QC1.71 Zone di Pm‘!w/m interesse naturalisitco ambientale.

Risorse storico — culturali

Attraverso lo studio di questa famiglia di risorse (da QC 2.1 a QC 2.0) si ricava come I'area non

appartenga a zone di interesse storico-culturale, cosi come indicato negli elaborati del Piano Paesaggistico
Regionale, a meno del QC 2.2 “Sit archeologici ed elementi del paesaggio antico™; da questo si ricava
come l’area:

sia interessata dal fenomeno della centuriazione;
¢ individuata nella Regiones augustee — Regio VI Umbria;
non € un sito di interesse archeologico.

LEGENDA

. CENTRI STORICI I AREE UREANE MAGGIOR!

@ CENTRI STORI Df BIANURA £ DI FONDOVALLE

8 CENTRI STORICI COLLINARI E MONTANI

- PICCOLY CENTRISTORICI IN AREA RURALE

== == MABILITASTORICA

[ROFGRATIA

% AMBITI DELLA TUTELA PAESAGGISTICA “
- = | =i g’

ki if i1 i1¥

0C 2.7 Ricognizione dei centri storici e viabilita storica.
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OC 2.6 Principaii sité di architettura militare e religiosa.

CENTRI ARITAT)

L'area & interessata dal fenomeno della centutiazione ed é individuata nella Regiones augustee
(Regio VI Umbria), ma non é caratterizzato dalla presenza di nessun sito di interesse archeologico.

Risorse sociali — simboliche

Dagli elaborati relativi alle risorse sociali-simboliche, si ricava quanto segue:

. 11 Comune di Citta di Castello & percepito come citta dell’arte contemporanea e del tabacco (QC
3.1- Forme di percezione e immaginari simbelici);

. Nel territorio comunale di Citta di Castello vengono individuat: N. 7 archivi storici, N. 5
biblioteche, N. 7 musei, pinacoteche e raccolte (QC 3.2 - Grandi manifestazioni sterico-culturali);

. L'area ricade allinterno di un perimetro indicato per la produzione agricola denominato Il
Marrone di Citta di Castello” (QC 3.3 - Paesaggi agrari) ma allo stesso tempo I'uso produttivo del suolo
non rentra in nessuna categoria di produzione agricola;

. L’area non ricade all'interno di ambiti faunistici (QC 3.4 Aree di interesse faunistico-venatorio):
N L’area non ¢ individuata come area di particolare interesse agricolo (QC 3.5 Aree di particolare
interesse agricolo);

s Nell'intorno alla zona considerata non sono presenti agriturismi (QC 3.6 Aziende agriruristiche);
. Nelllintorno alla zona considerata viene individuato un allevamento a circa 450 m a nord dell'area,
al di la della linee ferroviaria e in prossimita della sponda sinistra del Fiume Tevere (QC 3.7 Allevamenti);
. All’interno del territorio comunale sono presenti: Teatro degli luminati ed Anfiteatro. Ogni anno

viene organizzato il Festival delle Nazioni, Le stagioni di spettacolo dal vivo sono: Stagione Prosa e
Stagione Concerti (QC 3.8 Atwezzature di servizio culturale di rango regionale (musei, biblioteche,
atchivi, strutture didattiche e di ricerca));

e D'area urbanizzata ricade genericamente all'interno delle zone di produzione di vino D.O.C. e
D.O.C.G. “Colli Altotiberini™; non rientra nelle zone di produzione dell’olio extravergine di oliva D.O.P.

3897969263 —tel/fax 0759413021 —emall - bandi.francesco@gmail.cam



“UMBRIA” (QC 3.9 Zone di produzione del vino D.O.C. e D.O.C.G. e zone di produzione dell'clio

extravergine di oliva D.O.P. "Umbria");
. Nelle vicinanze a circa 500 m a nord viene individuato il sito industriale dismesso “Ex Colat” (QC

3.10 Sivi industriali dismess).

LEGENDA
USE PRODUTTIVD DELSUOLD

- ————

BOSCHY

SEMINATIVI
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OC 3.10 Siti industriali dismiessi.

Dall’analisi delle carte relative alle risorse fisico naturalistiche, storico — culturali, sociali —
simboliche del Piano Paesaggistico Regionale emerge un quadro assolutamente corrispondente alla realta
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in quanto I'area é gia individuata come campi coltivad ed abbandonati (zona produttiva) e non ricade in
alcuna zona di particolare interesse naturalistico, floristico, ambientale, storico e archeologico.

Atlante dei paesaggi

Sono di seguito riportati alcuni estratti della cartografia inerente 'atlante dei paesaggi riferita
all’'area oggetto di studio.

La Carta del paesaggi regionali sintetizza quanto & stato studiato in materia di risotse
fisiconaturalistiche, storico-culturali e sociali-simboliche. In base alla caratterizzazione paesaggistica,
ovvero dal riconoscimento di una certa prevalenza di alcune rsorse piuttosto che altre, sono stati
identificati diversi contesti e ambiti, chiamari Paesaggi Regionali.

L’area si inserisce in un contesto classificato secondo il criterio di “forme di percezione™ e
“immaginari simbolici” denominato “Citta di Castello, cittd dell’arte conternporanea e del tabacco™.

Il Paesaggio regionale “Tifernate” comprende i territori dell’alta valle del Tevere. Si tratta di un
paesaggio di prevalente interesse storico-culturale, la cui rilevanza é legata alla presenza del centro storico
di Cirta di Castello.
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Straliio cartografico elab. QC 4.4 con wbicasione dell'area di interesse progetinale.

L'area si trova a circa 400 m e quindi ben al di fuod di un Sito di Interesse Comunitario (“Fiume
Tevere tra San Giustino e Pierantonio™), ovviamente protetto e tutelato. L'ambito oggetto della presente
ricade niel Paesaggio Regionale a2 dominante sociale-simbolica 1.5.C. Tifernate.

Il paesaggio regionale interessato dalla presente relazione, denominato “1.8.C. Tifernate”, si
colloca cartograficamente nella parte settentrionale della Regione Umbria,
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La fgura di senso che caratterizza in particolare questo paesaggio regionale ¢ associata
all'immagine di “terra di confine™ dell’Alra Valle del Tevere. Un confine storico tra i rertitori dell TUJmbria
¢ della Toseana nonché linea di demarcazione tra ghi insediamenti etruschi (in destra idrografica del
Tevere) e quelli umbri (in sinistra idrografica).

La presenza del Tevere e della sua valle fluviale, quest’ultima disegnata dalla trama agricola e clal
reticolo idtografico minore, costituiscono il carattere morfologico pit rilevante di questo paesaggio,
insieme ai versanti collinari ad est ed a ovest che ne definiscano le quinte visive, coltivate nelle pendici e
ricoperte da boschi alle quote piu alte.

I dominanti valori storico-culturali si condensano soprattutto nei centd storici; Cirta di Castello
(citta principale all'interno del paesaggio regionale del Tifernate), San Giustino e Umbertide lungo la valle;
Citerna, Montone, Lisciano Niccone e Monte Santa Maria Tiberina sui crinali e versanti collinari. ITn
particolare Citra di Castello, centro medievale di pianura in cui sono pregevoli e riconoescibili gli intervent
di trasformazione operati durante il Rinascimento, emerge come centro dall’alta tradizione artistica e
culturale, con tracce significative del passaggio di importanti artisti.

Un ulteriore carattere di riconoscibiliti & dovuto alle produzioni agrarie ed artigianali locali, in
modo particolare alla storica coltivazione del tabacco, molto riconoscibile grazie agli essiccatoi in disuso,
alcuni dei quali recuperati e destinati a funzioni artistiche e cultarali.

Le trasformazioni moderne hanno inciso fortemente sullidentita paesaggistica della pianura
fluviale, soprattutto negli spazi longitudinali in prossimita della E45, dando vita ad un’estesa conurbazione
lineare, prevalentemente costituita da attivitd artigianali e industriali.

V
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2.2.3 PTCP Provincia di Perugia

Fra gli elaborati costitutivi del PTCP, Adante dei Paesaggi indica nell'elaborato 1.6.1, Carta di
sintesi della matrice infrastrutturale — insediativa, la zona in esame come facente parte del sistema
insediativo dell'Alta Valle del Tevere: un “sistema insediative policentrico a sviluppo lineare strutturato
prevalentemente su attivita di trasformazione industriali e agticole ed in stretta connessione con aree a
prevalente naturalita. La connessione con i sistemi forti a nord e a sud ha sviluppato polarita ditferenziate
che introducono le problematiche delle aree della concentrazione confermata.”

Sistemi insediativi del policentrismo linsare
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La connessione con i sistemi forti 4 nord (altotevere umbro-toscano) e a sud (area del nodo
perugino) ha sviluppato infati polarita differenziate che cominciano ad assumere le problematiche delle
gia definite aree della concentrazione confermata (ambir in cui il processo di concentrazione avviato e
consolidato presenta ancora capacita residue in rapperto alle infrastrutturazioni presenti ed agli standard
disponibili e che pertanto possono utilizzare tali capacita senza abbassare la qualita dei servizi).

In generale emerge una diffusa tendenza alla valorizzazione delle qualita ambientali disponibili che si
esprime anche attraverso il profondo lavoro di analisi sviluppato negli ultimi anni ai vari livelli di
pianificazione. Per questi sistemi le problematiche da affrontare risultano proritariamente essete:
» il consolidamento della struttura produttiva agricola con lo sviluppo del sistema di controllo e
distribuzione delle acque a fini agroindustriali, elemento identificativo dell’area ed in quanto tale da
confermare, oltre che condizione necessaria per il raggiungimento diun livello qualitativo accettabile
per l'intero corso del Tevere;
o« lo sviluppo della connessione trasversale con i differenti ambiti di interesse naturalistico o
comungque a prevalente connotazione ambientale;
« la diffusione delle attivita ricettive paralberghiere in ambito agrosilvopastorale quale condizione
per una capillare fruizione delle aree piti marginali, per stimolare il recupero e lo sviluppo delle
produzioni agricole di qualita e per rinvestire in loco gli esiti delle stesse.

Analizzando P'elaborato I.4.4, “sistemi insediativi e armatura urbana a valenza provinciale del PTCP
della Provincia di Perugia™ si evince che I'area in oggetto rientra fra 1 sistemi insediativi industriali ed
insediamenti produttivi, in prossimiti con la grande distribuzione commerciale (da 1200 a 5000 mq/sv).

Analizzando il quadro di unione aree tutelate decreto legislativo n. 490/99, I'area non ricade in siti
archeologici (art. 146, comma 1, lettera m) D.Lgs. 29/10/99 n. 490, parchi nazionali e regionali (art. 146,
comma 1, lettera f) D.Lgs. 29/10/99 n.490, né su aree oggetto di tutela art. 139, comma 1, lettere a) b) )
d) D.Lgs. 29/10/99 n. 490 (Abrogato ¢ sostituito dal D.Lgs. 42/04).

Attivitar' produttive
Sigtemi insediativi industnall !
Il 'nodismont produttivi { P lf

144 = 1 sisteri insediativi e larmatura wrbana a valenza provincial.

Fra gli elaborati costitutivi del PTCP vi é poi I” “Atlante del Sistema Ambientale e Paesaggistico”,;
dall’analisi degli elaborati cartografici si evince quanto segue.
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o AT < Carta geologica ¢ carta delle frane ¢ della propensione ai dissesti: L'area & costituita da unita
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A1.1.2 - Carta delle frane ¢ della propensione ai dissesti

o AL2]T - Episadi di esondagione ¢ complessi idrogealogici con indicazione sulla yulnerabilita: In prossimita
dell’area in oggetto si trova una zona colpita da inondazioni (n® eventi maggiore di 20); non rientra
in area a massimo rischio di esondazione;
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A1.2.1 - Episodi di esondazione: ¢ complessi idvogeologict con indicazzone silla vulnerabilita

o A3 - Sensibilita al rischio geomorfologico ¢ sismico: L'area si trova in prossimiti di aree a massimo
rischio esondazione (Autorita di Bacino del Fiume Tevere). L’area é indicata con sismicita di livello
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A.1.3 - Sensibilita af rischio eaag;%!vgfw ¢ Sismico

o Al = Sensibilita al vischio di inguinamento delle acgue sotterrance ¢ valnerabiliti degli acquiferi: 1’area &
indicata come ad alta vulnerabilita degli acquiferi € con presenza di captazioni ad uso idropotabile
(in prossimita si puo trovare un pozzo di captazione ad uso idropotabile);
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AN - Sensibiliti al rischio di inguinamento delle acque sotterranee ¢ vilnerabilita degll acquifers.

Sistemi di riduzicno ¢ prevenzione da2il’ inguinumento —

o ALT - Ambili risorse naturalistico - ambientali e faunistiche: Non & un’area SIC ne ZPS ed ¢ classificata
come zona di discontinuita ecologica;

L'Elaborato A.2.1 del PTCP “Ambiti delle risorse Naturalistico — Ambientali e faunistiche™ evidenzia
come l'area non rentra fra SIC ne ZPS; in prossimita (ovest) & presente I'area SIC 1T5210003 “Fiume
Tevere tra San Giustino e Plerantonio”. L'area oggetto dello studio & riconosciuta come Zona di
discontinuita Ecologica.
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A27 - Ambiti delle visorse naturalistico — ambientali ¢ fammistiche.

o A2.1.2 - Direttive per la tutela delly aree e doi siti di interesse naturalistivo: Non € un sito di interesse
naturalistico;
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A.2.1.2 - Direttive per la tutela delle arce ¢ dei 57 di interesse naturalistioo.

o A.2.1.3 - Elementi significativi per la bispermeabilita nelle sone eritiche di adiacensa fra le insulae: Non rientra
in una delle zone critiche;
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o ABT - Nualei storici ed emergenze puninali storico-arehitettoniche: Non si trova inun nucleo storico;
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A.3.1 - Nuli storici ed emergenze puntuali stovico-architettoniche.

o A3.2- Are ¢ siti archeolgici: Non rientea in un’area archeologica definita o puntuale;
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o A.3.3 - Infrastrutinrazione viaria storica: Non interessa centuriazione e si pone in prossimita di
viabilita storica confermata dalla rete principale attuale;
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o A34 - Coni viswali ¢ Fimmagine dell’Umbria Ambito Alta Valle del Tevere: Nessun cono visuale di
interesse riportato. Sistema insediativo a concentrazione confermata;
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A.34 - Coni visuali e Vinmagine dellUnibria Amtbito Alta 17 alle del Terere
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o ALT - Unita ambientals ed nse del swelo: Area classificata come insediamento urbano;

Limite delle unita” amblental

Ciiveli

Pascoll
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Seminativi arboranl
Seminaliv semplict
Boschi

Steriii

Raticolo rogralico
Laghi

Insediament urbani
Viabilita' principate
Linee lerroviaria

———

11

AT - Unita ambientali ed uso del siolo

o A2 - Sistemi paesaggistict ed unita di paesaggio: Area rientrante nel sistema paesaggistico di pianura
e di valle;
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o AA3 - Caratierizzazione delle unita di paesaggio: Divettive di qualificazione del paesaggio in alta
trasformazions;
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A3 - Carattoriszasione delle nnita di paesaggio.
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o A5 - Aree sggaette a vincoli sovraordinali: L'area si trova in prossimitd di corsi d'acqua, specchi
lacustri e relative fasce di rispetto D. Lgs. 490/99, art. 146, comma 1, lett. (b) e (c);

Analizzando P'elaborato A 5.1, “aree soggelte a vincoli sovraordinati” del PTCP della Provincia di
Perugia si evince che I'area oggetto di esame ricade in prossimita di corsi d’acqua, specchi lacustii e relative
fasce di mispetto D.Lgs. 490/99, art. 146, comma 1, lett. (b) e (c).

Aree sottoposie a vingolo D.Lgs. 490/39 arl. 139
I | Aree parco nazionale e reglanale D.Lgs. 49099, art 146, comma 1,lett.(f)

1] Corsi dacqua, specchi lacustri e relalive fasce f rispatio
) D.Lgs. 480/89, ar. 146, comma 1, lett (b) e (c)

Aree a quotz superiore a 1200 m s.lm.
D.Lgs. 490/99, arl. 146, comma 1, Iett. (d)

Aree boscate D.Lgs. 430/39, art. 146, comma 1, lent. (g)
Arge soggetie ad usi civicl D.Lgs. 490/29, ar.148, comma 1, lati. (h)

Aree soggette a vincolf sovraordinati (A.5.1).
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o A6.T - Strutture delle reti idrgpotabili pubbliche: A ovest della dell’area ¢ presente n.1 pozzo di
captazione esistente collegato con la rete idropotabile (rete idrica minore);
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o A6.2 - Struvtura del collettaniento fognario ¢ della depurazione dei reflwi: In prossimita dell’area passa un
collettore fognario esistente; il tratto di fiume Tevere (ad ovest dell’area) risulta essere inquinato
mentre il torrente Vaschi (a nord) molto inquinato:
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A.6.2 - Struttura del eollettamento fognario e della dipurazione det reflu
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o A.6.3 - Localizzasione produttive inguinanti: Nel raggio di circa 1 Km non sono individuati siti
produttivi inquinanti. L’area & individuata come insediamento produttive;
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A.6.3 - Localizzazione produitiva inguinanti.

o A.6.4 - Quadro della raciolta ¢ del trattaniento dei rifinti solidi wrbani: Non attinente.
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s A7 - Ambiti della tutela pacsaggistica: La zona in esame rientra in un'area di studio (D.P.G.R.
61/98), allinterno di un’area industriale significativa ed in prossimita di superstrada e tracciato
ferraviario;

Analizzando I'elaborate A.7.1, “ambiti della tutela paesaggistica™ del PTCP della Provineia di Perugia
si evince che I'area oggetto di esame rientra tra le aree industriali significative e al di fuori dell'aree di
studio (D.P.G.R. 61/98).

Non si riscontra presenza di aree montane e boschi, beni di interesse storico-archieologico,
infrastrutiure di interesse paesaggistico, ambiti dei beni di interesse estetico percertivo.
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Ambiti della tntela paesaggistica (A.7.7).
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o A.7.2 - Sintesi della matrice pacsaggistico-ambientale: L'area rientra nelle zone di discontinuita ecologica
(art. 9 comma 1, ¢ PUT) ed aree di studio (D.P.G.R. 61/98);

Dalla carta di sinresi di cui sopra si puo dedurre come l'area oggetto della presente sia individuata
come un’area di discontinuita ecologica ed al di fuosi dell'aree di studio (D.P.G.R. 61/98).
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Sintesi della matrice paesaggistico-ambientale (41.7.2).
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2.2.4 Rete Ecologica della Regione Umbria (RERU)

Il progetto RERU, recepito con Legge Regionale 22 febbraio 2005 n. 11, inserito nella LR. 26
giugno 2009, n. 13, costituisce il primo esempio in Italia di realizzazione di uno strato informativo a scala
regionale di lettura e interpretazione delle esigenze eco-relazionali della fauna messe a dura prova
dall'intenso sfruttamento antropico.

In base al Web Gis messo a disposizione, € possibile riportate uno stralcio cartografico relativo
alla zona di interesse progettuale.
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Per una maggiore completezza ¢ opportuno riportare le distanze minime della zona di interesse
progetiuale dai punt sensibili presenti nella zona. Tali misure sono state misurate avvalendosi della
cartografia Web Gis relativa al Progetto RERU. La cartografia di base ¢ riferibile alla CTR Regione
Umbria.
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In base al D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42, la distanza minima da fumi, tortent, corsl d’acqua é
fissata a 150 m secondo I'art. 142 comma c) dello stesso, mentre per quanto riguarda la distanza da strade
extraurbane principali, in base al DPR 495/1992, la distanza minima & fissata in 40 m; tali distanze
risultano rispettate in entrambi i casi.

Regione Umbria
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Come si evince dalla cartografia, I'area in oggetto viene classificata come “Matrice: area non
selezionata da lupo, gatto selvatico europeo, capriolo, tasso, istrice, lepre bruna™.
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2.2.5 PRG del Comune di Citta di Castello

Dalla cartografia on line del P.R.G. del Comune di Citra di Castello & possibile analizzare |'area
sita nella zona industriale Nord, identificata al N.C.E.U. al foglio 188, particelle 555/553.

Di seguito verrd analizzata I'area dia attraverso il P.R.G. vigente (D.C.C. nn.72 e 73 del
18/12/2000) che il P.R.G. Parte Strutturale adottato (D.C.C. n.103 del 19/12/2013) del Comune di Citta
di Castello.

= |= v s =
= |
o [

P.R.G. vigente D.C.C\. nn.72 e 73 del 18/12/2000

AR R g

x
W LA L

7
F
f

PRG - seata 1:2.000

Dalle N.T.A. del P.R.G. Strutturale vigente, Titolo VII “DISPOSIZIONI RIFERITE ALLO
SPAZIO URBANO E PERIURBANO - AMBITI URBANI A PREVALENTE DESTINAZIONE
PRODUTTIVAZ, Art. 42 = Disposizioni generali, si legge:

In esse (Zone D) potranno essere ammesse le seguenti destinazioni d’uso nel rispetto degli standard
previsti dalle vigenti normative:
+ abitazioni a diretto servizio dell’attivita svolta (nel limite massimo di 120mq) per ogni lotto
minimo di 2000mq;
» magazzini e depositi:
« commercio all'ingrosso;
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E’ consentito il commercio al minuto per medie steutture di vendita di cui all’art. 8 del Dlgs 31.03.98 n.
114 esclusivamente pet i generi sotto indicati del settore non alimentare drenud com.pzltibﬂj con le arce
industriali:

o auto, moto, veicoli, cicl, pezzi di ricambio e/o accessori,

+ nautica e motonautica e relativi pezzi di ricambio e/o accessori;

s materie utili per 'agricolnura e la zootecnia;

» materiale da costruzione edile, industriale, legnami, antincendio, materiale igienico sanitatio;

+ macchine ed attrezzature per I'industria, il commercio, artigianato, I"ufficio;

« eletrodomestici;

« ferramenta, vetri e specchi;

= mobili;

« combustbili ed olii minerali, articoli funerari.

.
1 P.R.G. articola le Zone D in sotto-zone individuate a seconda delle loro caratteristiche edilizie e
urbanistiche; I'area in oggetto rientra fra le zone D1:

D1 — edilizia industriale con caratreri integri: sono ammesse nuove edificazioni e/o ampliamenti con i
seguenti limiti massimi: fino a un massimo del 60% della superficie del lotto e fino ad una altezza massima
di ml 10,00.
Tali zone sono definite al Titolo V, Art. 26 N.T.A. del P.R.G. — Parte operativa: "Zona D1 — Edilizia
industriale con caratteri integri ", da cui si gicavano gli interventi ammessi:

»  Manutenzione ordinaria;

» Manutenzione straordinaria;

» Ristrutturazione edilizia;

« ampliamenti della superficie coperta o nuove edificazioni fino a un massimo del 60% della

«» superficie del lotto, anche con edifici isolati, fatte salve le distanze dai confini;

« sisternazione delle aree inedificate.

Inoltre, sempre dall’Art. 26 di cui sopra, dovranno essere rispettate le seguenti quantita:

» parcheggi: minimo 15% della superficie del lotto;

« verde: minimo 15% della superficie del lotto;

» altezza massima degli edifici: 10ml fuori terra (il piano attuative lo porta a 13);

» distanza minima dalla strada principale 12ml;
mentre tutte le opere di forte impatto ambientale, quali muri a retta in c.a., scarpate e rilevati, pertinenze,
dovranno essere riqualificate con opere di bio-architettura e verde d’ornamento.
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Analizzando la cartografia online relativa ai corsi d'acqua (scala 1:5.000) non rsultano essere
presenti né nell’area né nei suoi paraggi vincoli legati ai Corsi d'acqua.

T
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Dalla Tav.1, “wincoli ar sensi della L. 1089/ 39 “beni monumentali ed arvcheologici (Puntuali ¢ areali)” viene
indicato come a nord ovest del fabbricato sia presente un’area indicata come “Zona ritrovamenti”,
comungue non ricadente nelle aree oggetto del Plano attuativo.
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Dalla Tav.2, “ralori ¢ vincoli pacsaggistico — ambientali”, sempre in scala 1:5.000 si rileva la presenza
della zona SIC natura 2000 denominata “Flume Tevere tra San Glustino e Plerantonio”, ad evest dell’area
considerata e comunque ben lontana dall’area di interesse.

Tav. 1 ¢ Tav. 2 - scala 1:5.000
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Dalla Tav.3, “Zooning geologico”, sempre in scala 1:5.000, si ricava come 'area non ricada all'interno

(s

di nessuna area segnalata, ad edificabilita sconsigliata o condizionata secondo lo zooning gealogico.

B | e .!‘c) } |
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P.R.G. Parte Strutturale adottato (D.C.C. n.103 del 19/12/2013)

Fra le tavole allegate al piano di recentissima emanazione ve ne sono alcune di interesse per
descrivere meglio la situazione nell'area oggerto di esame.

Elaborato GE.01.1: Tutele, vincoli e fasce di rispetto - Vincoli di tutela paesaggistica e storico —
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Non vi sono beni di interesse culturale, archeologico, aree di notevole interesse pubblico, o beni
di interesse paesaggistico.
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Elaborato GE.01.2: Tutele, vincoli e fasce di rispetto - Forme di tutela paesaggistica definite dal
PICP:
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L’area rientra nel sistema paesaggistico di pianura e di valle, e fra le zone di salvaguardia dei corsi
d’acqua di rilevanza territoriale.
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Elaborato GE.01.3: Tutele, vincoli e fasce di vispetto - Vincoli e tutele ambientali:
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I’area non ricade in alecuna zona di tutela di aree o siti di interesse naturalistico o ambientale.
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Elaborato GE.01.4: Tutele, vincoli e fasce di rispetto - Individuazione delle aree di particolare
interesse agricolo: non pertinente
L'area non rientra fra quelle di particolare interesse agricolo.

Elaborato GE.02.1: Rete ecologica - Rete ecologica regionale:
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L’area ¢ considerata come una matrice.
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Claborato GE.02.2: Rete ecologica - Rete ecologica locale:
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Elaborato GE.06.4, Carta geomorfologica:

Nell'area non sono indicate frane attive, inattive ¢ quiescenti.
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Elaborato GE.06.5, Carta idrogeologica:

By 3 v
s_",- y-

K AT

L’area é classificata ad elevata vulnerabilita degli acquiferi.

Elaborato GE.06.6, Carta idraulica:

L’area non rientra in aleuna classe di rischio idraulico.
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Elaborato GE.06.7, Carta della propensione al dissesto:

L’area non deade fra quelle a propensione del dissesto (medio bassa, medio alta, alta) cosi come
non ricade fra quelle soggette a frane o ad aree in erosione.
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Elaborato PS.02.1, Spazi e Sistemi - Carta della disciplina sirutturale del territorio

i (R
«

X ,‘
P { L

TESSUTT PREVALENTEMENTE PER ATTIVITA E SERVIZI

61

ng-. Bondi Francesco - Via del ’Ig‘mla 60'19 Umbertide [PG)
3897969263 ~ tel/fax 0759413021 — emall - bondi. francesco@gmail.com




TEMA DEILE DOTASIN G008

CAXaT0w UbEh e Gits viercs

P L R L T L e e

%
i
£
&

Crerpenie o wbeiimi iiro allisshe

StaEabTe syssayice O rasa
¢ Purlepde e e

Tl 1) e

D i H i’ H
£}
-4 - .
L
]
[

CHE a4 & 7w 3 78 v =Bl e

AT O OVEWRDeNe O (DN - BiRID @ el eeres O B el Tl
™~ -

Fih e ora

P PR A g p———
L_ Townrt 10 ovten e S—————
AP T g,

. Loamn sbiale aflae
Slamant i rmimtirerarinas rafes Spaps e

st iiam nmeres graburar s o sa U

ps ik Eaniie @ hila ko

*’: Cwtaih ot

Coolzusd |2 14 e 4% VeS8t gaveTsh
. Cwatiny sevals sunmi

Arve 4 & el
Przuzwiie @ miakie WTiee) sy

B ‘

R /o= s le wgmies mrsse wrie
Cremotore

Arwk G OB v B T

11 P.R.G. Parte Strutturale, adottato con Delibera di C.C. n. 103 del 19/12/2013, identifica I'area
quindi come “TESSUTI PREVALENTEMENTE PER ATTIVITA E SERVIZI” ALL'INTERNO
DELLA CITTA CONSOLIDATA O IN VIA DI CONSOLIDAMENTO (art. 136 delle NTA —
PS.03.1).

Art. 136 Citta consolidata o in via di consolidamento — Direttive

1. La Ciud consolidata o in via di consolidamento costituisce la parte preponderante degli
insediament esistent, sia residenziali che produttivi, e che presenta un assetto morfologico continuo e
prevalentemente definito, contraddistinto anche da una consistente densita dell’edificazione e della
presenza di spazi pubblici ed attrezzature collettive.

2. Per Citta consolidara o in via di consolidamento si intende quella parte dell'insediamento del
Capoluogo, delle Frazioni e degli altri centri costituita da:

c) tessuti prevalentemente per attivita e servizi, di relativa recente realizzazione, caratterizzati dalla
concentrazione di funzioni produttive/commerciali/di servizio, le cui esigenze di trasformazione
riguardano sostanzialmente interventi di miglioramento energetico-ambientale e/o di modifica e/o
trasformazione dell'edilizia esistente, di integrazione e diversificazione funzionale, di riqualificazione degli
spazi aperti, mantenendo 'impianto urbanistico attuale. Per essi la finalita del Piano é di migliorarne le
prestazioni ambientali, di mantenere e migliorare I'impianto urbanistico esistente, adeguare a nuove
esigenze per lo svolgimento di attivita le costruzioni esistenti, assicurando in ogni caso la compatibilita
ambientale ed urbanistica degli intervent edilizi.

3. 1l PRG-PS definisce la Citta consolidata o in via di consolidamento come parti del territorio
totalmente o parzialmente insediate per almeno il settanta per cento in termini di utilizzo della potenzialita
edificatoria.
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4. 1 PRG-PS, in riferimento al comma 2, articola la Citta consolidata e in via di consolidamento
in: Tessuti di impianto non recente, Tessud di impianto recente prevalentemente residenziali, Tessuti
prevalentemente per attivita e servizi.

5. In riferimento ai caratteri ed alle finalita dicui al comma 2, lett. a) e b), il PRG-PO definisce la
specifica disciplina dei Tessuti di impianto non recente e dei Tessuti prevalentemente residenziali,
eventualmente articolandola in ragione delle morfologie urbane e delle tipologie edilizie specifiche, delle
diverse densita edilizie, delle funzioni, congruenti con la residenza, da allocare.

6. In riferimento ai caratier ed alle finalita di cui al comma 2, lett. ¢), il PRG-PO definisce la
specifica disciplina dei Tessuti prevalentemente per attivita e servizi, eventualmente articolandola in
ragione delle diverse densira edilizie, attivita e destinazioni d’uso.

7. Appartengono alla Citta consolidata o in via di consolidamento, oltre quanto specificato al
comma 2, anche le aree interessate da piani attuativi approvati prima della data di adozione del presente
PRG-PS. In ciascuna di tali aree si applica la disciplina definita dal relatvo strumento urbanistico
attuativo. Il PRG-PO stabilisce la disciplina sostitutiva di quella di detti strumenti urbanistici attuativi allo
scadere della loro vigenza.
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La Carta di sintesi degli elementi condizionamii ai fini delle trasformazioni urbanistico-edilizie -
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L’intervento ¢ assolutamente coerente con quanto indicato nel P.R.G. Parte Strutturale, adottato
con Delibera & C.C. n. 103 del 19/12/2013 che identifica
PREVALENTEMENTE PER ATTIVITA E SERVIZI”.

Tng. Bondi Francesco - Via del Vignala 4a, 06019 Umbertide (PG)
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3. SCELTE PROGETTUALI

[ terreni e fabbricati in oggetto sono quelli individuati in C.T. del Comune di Citra di Castello al
Foglio n. 188, Part. n. 553 e 555 le aree oggetto del presente studio rientrano quindi in “Zona D17,

L’area oggetto del presente studio € proprieta della Faist Precision Europe Srl ed attualmente
occupata da nessuna struttura.

[l fabbricato proposto racchiude circa 5000 mq di spazi destinati a reparto produzione e controllo
oltre che circa 1000 mq di spazi per uffici ed attivita affini legate all'ingegnerizzazione del prodotto da
commercializzare, al marketing, 2l commereino e simili.

3.1. Documentazione fotografica

Per un corretto inquadramento del sito in oggetto viene riportata la documentazione fotografica
relativa al sito, costituita da foto aeree che individuano 'area dall’alto e da foto esterne dei fabbricat.

Le immagini rappresentanoc lo stato attuale dei lnoghi, che subiranno le modifiche descritte negli
elaborat tecnici di progetto.

Immagine satellitare con nbicazione dell'area oggetto di intervento.
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Immagine satellitare: con vista di dettaglio dell'avea in esare.
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Drnmiagine aerea con vista da Nord-Eyt,

Immagine dell’angolo Swd-Est dell area.
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3 Pt
Vista dell’area da Nord - Ovest.

Immagine del lato Sud dell’area.
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Lmmagine del lato Nord dell'area.

Tmmagine del lato SUD dell area.

L’area, in base alla cartografia relativa al Piano Regolatore del Comune di Citia di Castello, &
individuata come zona D1 e non ricade all'interno della fascia di rispetto del Fiume Tevere - sottoposta
a tutela con D.G.R, N. 7131/95 ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004 art. 142 lett. ¢) ne ricade nel vincolo
paesaggistico ambientale ai senisi del D.lgs n 42/2004 art. 136 lett.c).

3.2. Stato Attuale

Allo stato attuale il lotto oggetto di trasformazione & privo di fabbricat ed & uilizzato a
coltivazione con la presenza di alcuni stradelli sterrati e fossi campestri di drenaggio.

L’area di circa 16.120 mq nella quale & previsto lintervento é identificata catastalmente al comune
di Cirta di Castello al foglio 188, particelle n. 553 e n. 555. Tale area é ubicata a Sud del Capoluogo in
localita Santa Lucia ed & posta in continuitd verso Nord con una zona produttiva esistente (destinazione
D2 del PRG - Parte Operativa vigente), mentre a Sud confina con una zona destinata a servizi privati
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(destinazione Spr3 — distributore di carburanti - del PRG - Parte Operativa vigente) ed & compresa fra la
Strada E45 ad ovest e la strada statale n.3bis ad est.

3.3. Stato di Progetto

1l progerto prevede di articolare il programma funzionale, rignardante un’area produttiva ed una
destinata ad uffici, in due volumi distint e con different caratteristiche, capaci di instaurare una relazione
con i caratteri specifici dell’ambiente circostante.

Il corpo di fabbrica principale, destinato ad attivita produttiva di cirea 5000 mgq, € ubicato lungo
la Strada Statale, da cui & previsto un accesso indiretto; per questo edificio il progetto prevede un volume
compatto in un unico piano fuori terra con altezza inferiore a 13 metri, la cui pianta squadrata risulteri
essere parallela alla Strada Statale e con lo stesso orentamento del vasto insediamento della
“Cartotecnica”,

Il corpo di fabbrica destinato ad ospitare gli uffici tecnici ed amministrativi dell’azienda, € invece
previsto alle spalle dell’edificio produttivo, nella parte Ovest della proprieta, proprio sul limite del podio
naturale che domina il paesaggio di fondovalle.

Per questo edificio si prevedono caratteristiche molto diverse da quello produttivo, dettate non
solo dalla destinazione d’uso, ma soprattutto dal rapporto che I'edificio stesso deve instaurare con lo
specifico carattere del paesaggio agricolo e naturale.

1l corpo di fabbrica degli uffici previsto all’interno dell’area edificabile, si caratterizza per il suo
andamento lineare, influenzato dalla forte orizzontalita del paesaggio di fondovalle.

Ledificio, collegato da un’appendice a quello produttivo, presenta una evidente introflessione che
segue 'andamento dei segni antropici del declivio sottostante, permettendo un sensibile distacco tra i due
edifici e dando origine ad uno spazio interstiziale aperto e ben definito, una vera e propria corte d’ingresso
per gli uffici. Il volume si organizza su due piani, ma si prevede che gran parte del piano terra riranga
libero come spazio porticato, in modo tale da conferire una trasparenza che mette in contatto visivo la
corte con il paesaggio esterno, permettendo agli elementi naturali del paesaggio di entrare fino al cuore
dell'insediamento.

Un lunga rampa pedonale, distesa lungo il lato Ovest dell’edificio produttivo, condurra al piano
superiore che ospiteri il programma richiesto.

La leggerezza, 'apertura verso l'esterno e la trasparenza, sono le caratteristiche che si intendono
perseguire nel progetto del manufatto architettonico.

Con il progetto inoltre si prevede la riqualificazione dell’area esterna creando appositi spazi verdi
con anche piantumazione di alberi autoctoni; si prevede infatti un’ampia area verde che si sviluppa lungo
tutt i fati dell’insediamento, nella quale verranno messe a dimora di diverse piante di alto fusto e arbusti
autoctoni, che amplificano la presenza della compagine vegetale gia esistente nel contesto, creando un
disegno degli spazi aperti di grande qualita; verranno realizzati inoltre idonei parcheggi pertinenziali e di
pubblica wrilita.
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2.3.1 ANALIST DEL PROCESSO PRODUTTIVO E DELLE ATTIVITA' SVOLTE

Faist Precisione Europe Srl, Soggetto Proponente, € una realta appartenente al gruppo “Faist
Group’s”, azienda riconosciuta a livello mondiale nella produzione di sistemi e component
elettromeccanici € presente nel moderno mercato della globalizzazione fin dalla sua istituzione nel 1978.
Nel corso degli anni, 'azienda ¢ rimasta pienamente impegnata nel suo obiettivo di soddisfare le esigenze
dei clienti per linnovazione e per offrire completi setvizi no-stop di produzione, che vanno dalla
progettazione di utensili e materiali di sourcing, all'assemblaggio del prodotto, finitura e logistica. Faist
Group’s vanta ventiquattro stabiliment produttivi in tutto il mondo; progettati e realizzati attenendosi
rigorosamente ai principi di efficienza, efficacia e sicurezza.

Entrando nel merito del progetto, Faist Precision Europe Stl si oceupa di costruzione di stampi
e di atirezzature meccaniche, lavorazione lamiere e componenti in alluminio di alta precisione per le
industrie globali automotivé ¢ telecomunicazioni.

Si riassumono di seguito i principi dell’attivita sopra descritta in sede di autorizzazione.

ATTIVITA' ED ATTREZZATURE

Repario

Descrizione attivita

Afirezzature e macchine impiegate

Officina meccanica

Realizzazione di parti per stampi,

trance, raddrizzatura tramiie

asportazione di trucioli

Frese

Trapani

Torni

Rettifica tangenziale
Utensili manuali

Assemblaggio

Montaggio ed aggiustaggio di tutte
le parti componenti gli stampi per
ottenimento della funzionalita finale

Pressa di prova
Utensili manuali
Apparecchi  per  azionamento

manipoli ad aria compressa

MATERIE E SOSTANZE UTILIZZATE

Stima quaniita (kg/anno)
Materie e sostanze ulilizzate In . Prodotti finifi
) In deposito
lavorazione

Acciai legati 50.000 5.000 Stampi, trance, raddrizzatori

Rame per elsttrodi 300 20 Eletirodi per lavorazione acciai
| Grafite per elettrodi 200 30 Elettrodi per lavorazione acciai

Lubrificanti per macchine utensili - 30 -

Filo per erosione - 50 -
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Tutte le attivita sopra elencate non dentrano nelle atdvita dell’allegato TV alla parte IT del D.Lgs.
152/2006.

Sara cura del proponente in caso di modifiche in corso d'opera o di varianti all’attivita proposta
di verificare la necessira 0 meno di nuova procedura autorizzativa in seno alle ativita sresse.

In termini di emissioni in atmosfera, Iattivita rentra fra quelle in deroga (scarsamente rilevanti)
ai sensi dell'allegato TV alla Parte V del D.Lgs. 152/2006.

3.3.2. Tipologie e tecnologie costruttive - Materiali

La struttura portante dell’edificio produttivo verra realizzata in ealcestruzzo armato prefabbricato,
le tamponature esterne con pannelli in calcestruzzo armato prefabbricato dotati di un elevato isolamento
termico ed acustico.

La copertura sara costituita da elementi realizzati in C.AP., i divisori interni in cartongesso di
adeguato spessore, | pavimenti in gres porcellanato ad alta resistenza e tuttd gli infissi in alluminio
elettrocolorato. Tutto il complesso sara circondato all’esterrio da un marciapiede e da spazi verdi con
alberature d’alto fusto e non, I'area parcheggio sari realizzata con manto bituminoso del tipo drenante
poggiante su sottofondo in ghiaia perfettamente rullato e alcune parti saranno coperte con blocchet
autobloccanti in calcestruzzo forati che permetteranno la crescita di un manto erboso. Gli spazi esterni
saranno accessibili dalle persone diversamente abili ed | marciapiedi saranno dotati di rampe di adeguate
dimensioni ¢ pendenze, sara garantito, inoltre, il numero minimo di posti auto per disabili, secondo le
normative vigenti.

Tatto il complesso sard dotato di impianto elettrico, termico ed idrico e le varie apparecchiarure
necessarie verranno posizionate sul tetto del fabbricato, dove troveranno posto anche i pannelli
fotovoltaici e termici, come prevede la LR, 17/2008 e il D.lgs. 28/2011.

La palazzina uffici sara realizzata in opera con struttura in cemento armato.

Valgono pot le sconsiderazioni fatte al paragrafo precedente per gli altri asperti.

3.3.3. Interventi relativi alla viabilita-accessibilita

1l lotto sara ricevibile dall’ampio spazio situato sulla strada vicinale fra il presente ¢ I'edificio
“Cartotecnica”; 'ampio spazio di manovra esterno alla via di traffico rappresentata dalla Strada Tiberina
3Bis permette al traffico pesante di non intralciare in aleun modo lo scorrimento veloce della stessa.

Resta inteso che le valutazioni in riferimento all'incremento di traffico pesante legate all’opera
saranno limitate in quanto per lo meno in una fase iniziale, il proponente prevede un traffico di mezzi
pesanti inferiore al n® di 10/settimana da e per lo stabilimento

3.3.4. Parcheggi e viabilita interna

Come da piano attuativo approvato, sono previsti spazi verdi e parcheggi per le superfici indicate.

3.3.4. Impianti fognari e reflui

Al sensi della normativa vigente Umbra Delibera di Giunta 424/2012, le acque piovane raccolte di
seconda pioggia e quelle dei pluviali saranno conferite ai fossi circostanti, le acque di scarico assimilate al
domestico (ossia uffici) saranno tratte con fosse imhoff e degrassatori (specifici per locale mensa/cucina)
e condotte in pubblica fognatura, cosi come le acque di prima pioggia e dei piazzali che saranno trattate
con impianto dedicato (e dimensionato sulle caratteristiche dimensionali del lotto e delle varie superfici
in gioco) e condotte esse stesse in fogna.

L’attivita in sede di progetto non prevede produzione di scarichi inquinanti o simili (trattasi di scarichi
industriali per definizione ma solo perché associati ad attivita diversa dal domestico) ma non presentano
inquinant.
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3.3.5. Spazi pubblici ed aree verdi

Tutti gli spazi saranno conformati in modo da consentire I'eliminazione delle barriere architettoniche.

In merito agli spazi verdi, questi saranno realizzad e sviluppati in modo da garantire il massimo
inserimento nel contesto esterno del fabbricato, prendendo necessariamente spunto dalle alberature che
saranno scelte fra quelle indicate nell’Allegato C al P.T.C.P. della Provincia di Perugia (Abachi delle specie
vegetali), preferibilmente autoctone e comungue in accordo con i pteposti uffici comunali ed avranno
una duplice valenza, estetica ed ombreggiante.

Lirrigazione delle aree verdi nonché delle alberature, se € quando necessario, avverra con l'utilizzo
di acqua piovana recuperata attraverso i serbatoi di accumulo la cui realizzazione & prevista fra gli
interventi del Piano. Tali serbatoi avranno ognuno una capienza tale da rispettare i requisiti imposti dalla
nuova L.R. 1/2015 e R.R 02/2015 in tema di recupero delle acque piovane.

3.3.6. Impianti e produzione di energia da F.E.R. e risparmio energetico

Nel progetto si prevede impiego di fonti rinnovabili secondo quantitd non inferiori a quelle
contemplate dalla specifica nogmativa vigente al momento della richiesta dei titoli edilizi abilitativi o
equivalenti.

Si ipotizza una produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili attraverso la realizzazione di un
impianto fotovoltaico in copertura, connesso alla rete di distribuzione in regime di scambio sul posto, di
potenza quindi pari ad almeno 100 kW, per una percentuale non trascurabile del futuro fabbisogno
dell’edificio.

L'impianto sara integrato nella copermura del futuro opificio e pressoché invisibile dall'ambiente
circostante.

Si prevede la anche la realizzazione in copertura di un impianto solare termico per la produzione di
acqua calda sanitaria a servizio dei bagni presenti nel fabbricato

Il riscaldamento degli ambienti delle attivita avverra attraverso l'utilizzo di pompe di caloge ad
alimentazione elettrica per la palazzina uffici, alimentante un sistema di soffitto radiant ideali per la
climatizzazione estiva ed invernale.

1l rinnovo aria sard affidato ad un sistema di VMC con recupero di calore; in questo modo verra
ottimizzato P'autoconsumo  dell'energia prodotta attraverso 'impianto  fotovoltaico, limitando
considerevolmente il consumo di energia proveniente da font fossili(e relative emissioni in atmosfera di
gas climalteranti).

L’opificio sara riscaldato mediante caldaia a condensazione a metano.

Le componenti esterne di tutti gli impianti di cui sopra (compreso Pimpianto fotovoltaico) saranno
posizionati in copertura; qui saranno coperti alla vista dalla presenza di una veletra metallica presente
lungo tutto il perimerro del fabbricato.

I corpi illuminanti degli impianti esterni agli edifici e quelli degli impiant interni verranno realizzat
con elementi a basso assorbimento di ultima generazione.

L’opera rispettera in pieno i dettami della disciplina sul risparmio energetico in tema di involucro
opaco e finestrato
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3.4. Verifica di coerenza con la normativa vigente

Sulla base delle informazioni trasmesse e dei progert ed elaborati redatti dai tecnici incaricati dal
Committente si puo stabilire che gli interventi oggetto del presente lavoro rsultano essere coerenti con
la vigente normativa in materia e sono stati progetati nel rispetto dei regolamenti e delle norme vigenti.

3.5. Verifica di coerenza con gli strumenti pianificatori

Gli interventi oggetto del presente elaborato sono collocati nell'area di proprieta della FAIST
PRECISIONE EUROPE SRL.

Ferme restando le valutazioni svolte nel paragrafo 2.4., gli interventi proposd non presentano
discordanze nei riguardi dei principali strumenti pianificatori vigenti.
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4, REALIZZAZIONE DELLE OPERE: IL CANTIERE

L’area di cantiere coinecidera con I'area oggetto dello studio; il cantiere quindi avra a diposizione
n. 2 accessi carrabili e si trovera in un luogo ampiamente fornito in termini di infrastrutture viarie e
lontano da abitazioni, scuole o centri di servizio (in generale di recettori sensibili).

Di seguito vengono indicate le principali fasi di cantiere previste:
- Allestimento caniiere;
- Secavo per fondazioni;
- Getto in calcestruzzo per le stzutture di fondazione;
- Installazione di struttura prefabbricata, pilastti e solaio;
- Installazione delle pannellature esterne e divisioni interne;
- Applicazione di pannelli isolanti su solaio di copermira;
- Realizzazione struttura gettata in opera palazzina uffici
- Posa di serramenti esterni;
- Realizzazione degli impiant;
- Isolamento, massetto e pavimentazione interna;
- Tinteggiatura interna;
- Realizzazione di fognature esterne e serbatoi di accumulo;
- Realizzazione di aiuole, marciapiedi e piantumazioni;
- Bitumatura della viabilita e parcheggi;
- Realizzazione di segnaletica verticale ed orizzontale;
- Collaudo e chiusura cantere.

Viene di seguito riportato quanto previsto per limitare/mitigare i possibili impatti derivanti dalla
presenza del cantiere (impatti che saranno temporanei e controllat, comunque approfondiii e valutati al
Cap. 6 — Caratteristiche dell'impatto ambientale).

- Fase di cantiere

Verranno quindi adottate in fase di cantiere specifiche misure per limitare la produzione di polveri,
quali:

- Bagnatura delle superfici di cantiere in occasione del passaggio dei mezzi e delle fasi di
carico/scarico del materiali;

- Bagnatura delle aree di stoccaggio dei materiali di cantiere (e loro eventuale copertura se ritenuto
necessario).

I rifiuti di cantiere saranno gestiti nel rispetto delle normativi vigenti, individuando i rifiud
pericolosi e non pericolosi.

In cantiere non € prevista Pinstallazione o Putilizzo di impianti in grado di emettere campi
clettromagnetici 2 bassa o alta frequenza.

Saranno evitati sversamenti di sostanze inquinant di qualsiasi tipo sulle aree e/o sul percorsi di
lavoro; tutti i mezzi di cantiere saranno manutenuti e controllati al fine di evitare/limitare perdite di
lubrificant.

Come riportato in allegato, si prevede che il cantiere avra una durata indicativa di 168 giorni
lavorativi,
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5. CONTESTO AMBIENTALE E CARATTERISTICHE PROGETTUALI

5.1. Aria

Caratteristiche climatiche
Per quanto attiene le caratteristiche climatiche, pué essere valido riferimento la stazione di Citta

di Castello, che si trova a est della zona di interesse progettuale,
I dati estrapolati vengono utilizzati per definire le condizioni meteo-climatiche della zona in

esame.
Y
.
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Ubicazione della stazione pluviometriche termometrica dé Citta di Castello rispetto all'area di interesse progettual.
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Stralio carta con ubicazione dell'area di interesse progettnale (Carta Fitockmatica Unibria).

La caratterizzazione bioclimatica é basata su correlazioni tra parametri biologici e parametri fisici;
negli ultimi anni in Europa gli studi sul bioclima hanno portato alla definizione di nuovi e numerosi indici
bioclimatici, a testimonianza dell'interesse e dell’utilita di formalizzare la correlazione clima-vegetazionale
sia per meglio definire I'ecologia delle comuniti vegetali che per una migliore integrazione con le
suddivisioni biogeografiche.

In particolare la classificazione proposta da Rivas-Martinez con i relativi indici bioclimatici
costituisce un sistema di classificazione che permette di determinare il macrobioclima, il bioclima, il
termotipo, Porizzonte e 'ombrotipo di appartenenza e quindi di descrivere nel dettaglio le varie unic
fitoclimatiche.

Le caratteristiche bioclimatiche per la stazione meteo di Citta di Castello vengono riportate nella seguente
tabella descrittiva:

Macrobioclima Temperato
Bioclima Semioceanico
Termotipo Basso Collinare: Variante Fredda
Ombrotipo Umide superiore
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Pluviometria

Per quanto riguarda la pluviometria dell’area si riporta la Carta delle precipitazioni della Regione
Umbria indicante le medie mensili della decade 2000-2009
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Analisi dati mensill (0-24) - Serie storica dal 1251 al 2013 Per la stazione di CITTA" DI CASTELLO
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set o Nov Dic
MAX GIORNALIERO 33.2 22,7 1A 204 aze 49,7 22

46,2 30,5 60,3 104,86 73,3

W

MIN TOT MENSILE 139 1811 22,0 432 34,9 18,2 1.2 0.1 456 39.8 57.4 i7.2
MAX TOT MENSILE 133.2 1024 1348 93,7 1381 67K 338 86,5 868 16804 2670 1892
MED TOT MENSILE 58,2 8.8 BS5.7 785 728 5.4 i7,5 31,3 636 1290 1642 B7.1
MEDIA ANNLIA 570.9
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Termometria

[ dati relativi alle temperature medie mensili osservate nel corso del biennio 2012-2013 nella stazione di
Citta di Castello sono riportati nella sottostante tabella.

Temperature medie - Serie storica dal 2012 al 2012 Per la stazione di CITTA' DI CASTELLO
Gen Feb Mar Apr Mag Giu Lug Ago Set ott Nov Dic

MIN -1,0 -3.0 1,9 6,7 2.0 14,6 19,2 18,4 13,7 4,5 1.4 -2.8

MAX 9.9 10.3 13,6 20,0 20,0 274 28,4 28,3 22,9 18,2 16,6 10,0

MED 3.4 2.1 8.9 13,0 15,0 209 23,7 23,8 18,6 14,6 9.8 3,8
Media Trimestre 4,8 16,3 22,0 9.4

tedia Annua 13,1

Di seguita si riporta per completezza anche la Carta delle temperature della regione Umbzia con indicate
le temperature medie mensili della decade 2000-2009.
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Ventosita, venti prevalenti, velocita vento (dati statistici)

I venti che soffiano pitn frequentemente nell'Umbria centrale provengono in prevalenza dai
quadranti occidentali in qualsiasi periodo dell’anne. In Inverno la ventositd ¢ caratterizzata anche dai
venti provenienti da Nord o da Nord-Est che accompagnano le irruzioni fredde. La Valle del Tevere é
particolarmente esposta alle correnti di Libeccio e di Sciroeco che mitigano il clima e sono responsabili
delle principali piogge legate al passaggio delle perturbazioni Atlantiche. In Estate durante le espansioni
dell'anticlone Africano le cortenti da Sud sono responsabili delle ondate di calore.

Di seguito si riporta una tabella riassuntiva relativa ai venti prevalenti:

PERUGIA
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BTaA 43080 1250E 208m  Umbrg Perugia Ceniro
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GGND ' SSW.6
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. >11m/s
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Velocita® medis annua
del vento a 50m
s it /s L.m.
(Annusl mean wind
spead at S0m
a.t.l/as.l)
<3mfs
dadadm/a
([ = dadusSm/s
‘sl dasa6m/s
: da6a?m/s
dsZatm/s
daB8a9m/s
da9ail0om/s
da 103 1Im/s
. 1im/s

Dalle tavole grafiche di cui sopra (ottenute dal GSE) si pud notare come I’area non sia particolarmente
ventosa, con velocita medie del vento, a 50 mt dal suolo, comprese fra 4 e 5 m/s.
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Qualita dell’aria
Di seguito sono riportare le stazione fisse di monitoraggio della qualita dell’aria in Umbria, in base
alla Relazione tecnica di ARPA Umbria “Valutazione della qualita dell’aria in Umbria - Anno 2012 del

maggio 2013,

Cived &l Castalle
o= | PoeRemans (UfsansiWaties = 0 |
Gians dell!lUmbria M. Marrani Rurale / Fondo.
Guwe [Pamsewang U L
Gusble Ghigians
Gubkio Via L. Da Vincl
HMagians Magiane ™" | Suburbana { Fends
|Raml | NamiSeale awldle.
Ligonla ™ Suburbana /

_ Urebnn Traiies
7_Urhnnn1'ruﬁu' <

Suburbana / industrinls
BT L T L T
Suburbana / Traffisa-ndusirisla

M
Urbana | Traffico

Come si pud evincere anche dalla cartina sottostante, ¢ presente una stazione di monitoraggio
della qualita dell’aria nel comune di Citra di Castello.

Legenda
Stazioni fisse
Kl

Comuni

Secondo la Rete Regionale — gli Inquinanti misurati aggiornati all’anno 2012, per ciascuna stazione

S0N0°
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Stazione di tilevamento Citta di Castello
Nome Postazione: Citra di Castello
Rete di appartenenza: Rete Regionale Umbria
Coordinate geografiche: Latitudine N Longitudine E Gauss Boaga 2297173, 4815344
Altitudine (metri s.l.m.): 281
Classificazione della stazione
Tipo di Stazione: di fondo
Tipo di zona: urbana
Caraiteristica della zona: area di ristrutturazione urbana
Carattetrizzazione del traffico
Tipo di Strada: Strada comunale
Veicoli/giorno: 1000 < VG <2000

Di seguito 1 dati rilevati dalla stazione mobile posizionata in via Lapi, ripresi dalla Relazione
tecnica di ARPA Umbria “Valutazione della qualita dellaria in Umbria - Anno 20127 del maggio 2013

Tale stazione maobile ¢ stata sostituita da quella fissa di cui sopra (della quale non sono ancora disponibili
i dati elaborati medi).

Particolato fine (PM10)

Citia di Castello — Via Lapi

(1) ET-=iEzna o Suburdzna da Treffico 2o indusiiiale. U-S/F = Urlians o Subureans
d) Fands, RiF = Rurzie & Fonda, 5/ = Suaurana industrale
(Z: Supsrament annyl medis 245 —mar 28 supsrament

Legenda
Buona Accettabile Scadents

Polver fini- PMsx sussramasn annul madia J4n <35 )
Polver lini- PMys um) mecis snnuale 25 ey

Amnno 2012 numero superamenti della concentragione media nelle 24 ore ¢ concentragions media annna
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Biossido di azoto (NO2)

Stazione

Cilta di Castelio - Via Lapi |

(1) U-S/7-i= Urbana o Sutxrbana da Traimco 2/o indusinale, U-SiF = Urbana o Suburbana
di Fondo, R/F = Rurale di Fondo, S/ = Suburbana Indusinale
(2) Superament annul media 1h —max 18 superament|

NOTA: la soglia di allarme non & mai stata superata

l.egenda

Buona Accettabile Scadente

Biossido di azoto - NO; (ig/m®) media annua

Biossido di azoto - NOz (pg/m’) media 1 H

Biosside di azoto - NOz numerd superamentl madia 1 H

Anno 2012 numero saperamenti della concentrazione media 1 ora ¢ congentrazione media annna
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Trend 2010-2012 concentrazions media anna NOz

Monossido di catbonio (CO)

Massimo media
Stazione Tipo staz.' mobile 8 H
mg/m®
Citta di Castello — Via Lapi urT 45

(1} U-87-1= Urbena o Suburbans da Traffice sio Industriale, LU-8/F = Urkana o
Suburbara di Fondo, RF = Rurale di Fendo, S/l = Syburbana Industnals

Legenda

Accettabile Scadente

Buona

Ossido di carbonio - CO (ma/m®) media 2h <7

Anno 2012 media massima giornaliera caleolata su otto ore
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Trend 20710-2012 media massima giornafiera calcolata su otta ore CO confronto con limite ¢ soglie di valutagione

Biossido di Zolfo (SO2)

Stabisng ﬁpos_taz-’i Mmlm;gmpadia‘i H@j MBlngmgla24_Hi’
Citta di Castello — Via Lapi ur [ e

() U-S7T-1= Urbana o Suburbana da Traffico &/o Industriale, U-S/F = Urbana o Suburbana di
Fondo, RIF = Rurale d| Fondo, S/l = Suburbana Industnale

{2} La normma praveds sinc a un max 24 supsramenti

(3 La norna prevede sino a un max 3 superament

NOTA: la soglia di allarme non & mai stata superata

Legenda

Buona Accettabile Scadente

Biossido di zolfo - 80, (ug/m’) media 24h <75 76-125

Biossido di zolfo - SO, (paim’ymedia 1k <350 R

Anno 2012 massivio annnale -defla concentrazione media 1 ora ¢ 24 ore
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350 5

2
RMobili

Joo
250
00
150

100

Cone Max annua media 1H in pgim?

0

=

—p——

. BV

Anno 2010

Anno 2011

Anno 2012

~w- Citth di Castello - Vio Lopi

15

9

17

e it & (max 24 sup. annuij

150

350

350

Benzene

Ing. Bondi Francesco - Via del Vignola 45, 06019 Umbertide (PG)

Trend 2010-2012 massimo annuale concentrazione media 1 ore SO2
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1 WMedia annua
Stazlone Tipo staz. pgim’
Citta di Castello — Via Lapi ut [EEEzE

(1) U-ST-I= Urbana o Suburbana da Traffico efo Industriale, U-S/F = Urbana o
Suburbana di Fendo, R/F = Rurale di Fendo, S/ = Suburbana Industriale

Legenda

Accettabile Scadente

Buona

Benzene (ug/m’) media annuale ! - 535

Anno 2012 concentrazione media annua

i
Benzene |
Stazioni Mobill
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E 4 . I
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Trend 2010-2012 concentragione media annua Bengene

La realizzazione degli interventi in oggetto non prevede la presenza di attivira produttive che
possano generare emissioni in atmosfera di rilevanza ambientale.

Il riscaldamento degli ambienti uso ufficio avverra attraverso 'impiego di pompe di calore ad
alimentazione elettrica, coadiuvate da recuperatori di calore dall’aria di ricambio, e non impianti a gas
metano, con conseguente totale eliminazione delle polveri sottili derivanti dalla sua combustione e di
emissioni di gas climalteranti; solo il riscaldamento dello spazio opificio avverra saltuariamente con
caldaie a metano, trattasi in realta di caldaia a condensazione e a bassissima emissione di fumi, e trattasi
comunque di normale generatore di calore per ambienti riscaldati.

L’edificio verra inoltre provvisto di un impianto solare fotovoltaico per I'autoproduzione di
energia elettrica (regime di scambio sul posto) e di un implanto solare termico; tali sistemi permetteranno,
indirettamente, una importante riduzione in termini di emissioni in atmosfera considerando come in Italia
la maggior parte dell’energia elettrica derivi da impianti termoelettrici alimentati da fonti fossili.
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La presenza dell’edificio polifunzionale pué determinare indirettamente emissioni in atmosfera
ricondueibili all'incremento di raffice velcolare, anche se la sama di incremento di traffico pesante ¢
molto limitata (n® 3/4 passaggi a settimana di mezzi pesanti).

Traffico veicolare

L’area oggetto del presente studio ¢ ubicata su una zona pianeggiante, ottimamente collegata
attraverso lo svincolo Citta di Castello Sud e la vecchia via Tiberina 3bis con Citta di Castello.

L’inctemento di taffico potri essere determinato sia dal traffico veicolare degli utent del nuovo
polo che dal traffico pesante per 'eventuale approvvigionamento dei beni di consumo.

Nella logica di un funzionamento a regime dello stabilimento il Proponente, sulla base
dellesperienza maturata nell’arco di circa 40 anni di storia su stabiliment sparsi in tutto il mondo, stima
che il flusso di mezzi pesanti da e per lo stabilimento potra essere al massimo di 3/4 autotreni a settimana

11 traffico veicolare indotto dalla nuova attivita, quindi, sara molto modesto rispetto a quanto
succede normalmente per le attivita limitrofe attualmente esistenti.

Le principali emissioni derivanti da traffico veicolare saranno comunque NOX, COVNM, CO,
PM, COZ.

Dal punto di vista occupazionale, si puo stimare un impiego di personale nel numero massimo
recepibile entro il numero di 50/60; ad avvio attivita, ossia all’attivazione del primo stralcio funzionale, si
put pensare che saranno impiegate 20 persone circa negli spazi del terziario mentre saranno applicate
altrettante persone nei reparti produttivi avviati nonché nei relativi uffici di contrello e gestionali diretd
associati al reparto produttivo stesso.
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5.2. Ambiente idrico
Acque superficiali
Dati della rete di monitoraggio acque superficiali.
Reto di monitoraggio

® Operativo
®  Sorveglianza

L'area in oggetto si trova nelle vicinanze della stazioni di monitoraggio TVR2 A valle di Citta di
Castello — Santa Lucia Alto Tevere per confronto si considera anche la stazione di monitoraggio TVRI.

I dati disponibili ma non tiportaii per intero dall’anno 2008 al 2012 sono riferibili a:
- dati chimici di base: "Alcalinita (CaCO3) (mg/1)", "Ammonica non ionizzata (NH3)
(mg/1)", "Azoto ammoniacale (N) (mg/1)", "Azoto ammoniacale (NH4) (mg/1)", "Azoto totale
(N) (mg/D)" "Calcio (mg/1)", "Cloro Residuo Totale (HOCI) (mg/1)", "Cloruri (mg/1)",
"Conducibilita (20°C) ([S/em), "Durezza totale (CaCO3) (mg/1)", "Fosforo totale (mg/l)",
"Azoto nitrico (N) (mg/1)", "Nitrad (NO3) (mg/1)", "Azoto nitroso (N) (mg/1)", "Nitriti (NO2)
(mg/1)", "Ortofosfati (P) (mg/1)", "Ossigeno disciolto (DO) (mg/1)", pH (unita pH), "Richiesta
biochimica di ossigeno (BODS3) (mg/1)", "Richiesta chimica di ossigeno (COD) (mg/l)", "Solfati
(mg/1)", "Solidi sospesi totali (mg/1)", "Temperatura acqua (°C)", "Temperatura aria (°C)"
- microinquinanti : 1,1,1-Tricloroetano (ug/l), "1,2-Diclorobenzene (ug/l)", "1,2-
Dicloroetano (ug/1)", "1.4-Diclorobenzene (ug/1)", "Carbonio tetracloruro (ug/1)", "Cloroformio
(ug/N)" , "Diclorometano (ug/1)", "Tetracloroetilene (ug/1)", "Tricloroetilene (ug/l), 2,4,6-
Triclorofenclo ([g/1), "2,4-Diclorofenolo (pg/1)", "2-Clorofenclo (ug/1)", "3-Clorofenoclo (ug/1)",
"4{pam}- Nonilfenolo (ug/1)", "Ottilfenolo (ug/1)", "Pentaclorofenolo (ug/l)", "Alaclor (ug/1)",
"Alddn (ug/1)", "Atrazina (ug/l)", "Azinfos etle (ug/1)", "Azinfos medle (ug/1)", "Clotpirifos
etile (ug/1)", "Clorprofam (ug/l)", "Dieldrin (ug/1)", "Dimetoato (ug/l)", "Endrin (ug/1)",
"Eptacloro (ug/l)", "EsacloroBenzene (ug/1)", "Fenitrotion (ug/1)", "Fention (ug/1)", "Isodrin
(neg/D)", "Lindano (gamma-esaclorocicloesano) (ug/1)", "Linuron ([g/1)", "Malathion (ug/1)",
"Metalaxyl (ug/1)", "Metazaclor (ug/1)", "Metolaclor (ug/l)", "p,p' DDT (ug/1)", "Parathion
Metile (ug/1)", "Simazina (ug/l)", "Terbutilazina (ug/l)", "Terbutilazina desetil (ug/1)",
"Trifluralin  (ug/1)", Antracene (ug/l), Benzo(a)pirene (ug/l), Benzo(b)fluorantene (ug/l),
Benzo(gh,i)perilene (ng/l), Benzo(k)fluorantene (ug/l), "Fluorantene (ug/l)", "Indeno(1,2,3-
cd)pyrene (ug/1)", "TPA torali (ug/1)", "Nafialene (ug/1)", "2,4-D (ug/1)", "Bentazone (ug/1)",
"MCPA (ug/1)", "Mecoprop (ug/1)", "Benzene (ug/l)", "Toluene (ug/1)", "Xileni (o,m,p) (ug/D",
"Fenoli (mg/1)", "Tensioattivi (MBAS) (mg/1)", "Tdrocarburi totali (mg/1)"

- microbiologici: Escherichia coli ufc/100 ml
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E stato svolto un confronto fra i dati chimici di base ed il carico di microinquinanti nelle stazioni
di monitoraggio TVR1 e TVR2 nell’anno 2011; di seguito vengono riportati i valori per cui si riscontra,
in riferimento all'anno 2012, una variazione significativa.

Ammoniase
Unii Ammontac  Azolo Solkil
::zcgl Corso  territoriaie Cata in:fnz::tn atotale nitroso Cloruri F:!:;n BODS saspesi  Merewrlo  Nichel :;m‘;
d'uequa di Prefiove ; (NH4) (NOZ) (malt) (em) O2) telali (g gty
preliavo riferimento INHzi {maf) fimayl) (mgf) (ma) img1)
] Tevars | AN T=were (7012007 00019 D17 T.040 T35 oné [ 34 <0.05 5 c0.05 |
TVR2 Tewne Ao Tavers 170172001 00029 (] 0oy 179 0.05. 1 23 < uﬂ 1.2 <005 |
A1 Tevara Alln Tevere  O702/2017  0ONAS 0.06 0018 1 0,03 1 a8 <08 < 1,0 <005
Ivit  Tevers  AtoTevere O7/m2rXiti 00006 G.on 6042 130 0.03 07 ) 05 <1 <005 |
1 Tevere Allo Tevere 070372011 0,0006 0,05 0018 124 2,03 2 28 « 0,05 <10 < 005
ez Tovers  AnoTevars U7/0G201T  0.00t4 01 0,004 1330 005 1.3 7 < B = 1.0 0,05 |
Al Tevers  Alip Tevere 04042017 00012 0.07 .04 2 0.02 1.1 B0 <0,05 <10 < 0,05
VRS Tevire  Alto Tavsre (40472011 0o 009 0,074 164 04 L] 45 <005 <10 <005
A1 Tevere  AtoTavers 02152011 90015 0os 0042 122 ans 15 27 <005 il <0,05
rvRs Tovats  Afto Tavers O20SW011 Q0012 <005 08 184 0,08 15 4 = .05 <10 <005
TVl Tevere Ao Tevere OS0RE011 0016 015 [Nl 11,3 0,08 13 [ 0015 < 1,0 <005 |
TVR2 Tevern  Alto Tevere 05052011 0,0025 023 021 171 043 23 18 < 0.08 11 < 0,05
TVt 1 Tever Alto Tevare 072011 0018 005 a1 134 arm 13 RE] < 0.05 <1.0 <0.05
[TvR2 Tevere Al Tovme 0AN72011 00010 <005 0.4 18,1 [ 15 12 < 0.05 <10 008 |
TVl Tovers  AlD Tovere 01002011 00041 0,1 012 152 o1 12 1,7 <D.05 <1.0 <005
Tevern Ao Tevers OUTARGI] 00025 0.06 [ 227 @il 12 B9 <008 _ = 0.05
Tevera  AlloTevere 12002011 00016 012 01 18.2 0.15 [ 2.2 < 1,05 <10 <005
Tivem Ao Tevere  12C38011 00048 0.12 012 265 0,15 13 <10 « 0,05
GINOrZGTT G008 005 G064 L R e 1 <008 <18 <005
rod - 0107011 0,0016 0.05 0,062 2rA 0,14 7 a8 <008 < 1,0 =005 |
Tevere  AID levete 0711720171 0,0008 0.12 G087 169 o1 0.6 1.1 < 0,05 <1,0 <0,05

Tewern Ao Tevere WWA 0,21 28 &7 <0.05 i1
Tavere A0 Teveie 13122011 0 021 13 2 [0E] [ 15 <005 <10

Tovers  Allp Tevers. 13122011 L) < 0,08 1.1

Variazione dati chimici di base fra le stazdoni di monétoraggia TVRT ¢ TV'RZ; in rosso le variagion: pin significative.
Carico di microinquinanti** medio su 12 campionamenti (dal 09/01/2012 al 03/12/2012)

Alieromquinant: (g 1) TVRI TVR2
Arsenico 0,342 (0,349

= soita rigariati 7 dati che mecdiansente sono sengie stad ravcolti, T dati degli altri nmitcrotnguinanti sono provalintemente al df sofio dolla soglia di rilevazione delle
stasgoni df monitoraggio o commengie al rite df talf valori

Da considerare come le stazioni di monitoraggio siano lontane tra loro e nel tratto che intercorre
tra le due stazioni si ha la presenza di numerosi insediamenti civili e produttivi.

Monitoraggio in continuo delle acque supetficiali

Legenda
B a0 cpmaco sics
sl Eawlae
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Come si puo vedere dalla planimetria di cui sopra, I'area di interesse si trova a qualche km della
stazione di monitoraggio in continuo delle acque superficiali *F14 — Citta di Castello”. Le misurazioni,
che vengono effettuate ad intervalli di un’ora, rignardano:

temperatira;

pH;

conducibilita;

ossigeno disciolto;

redox;

torbidita.

La stazione di captazione pil vicina all’area di interesse € quella di Riosecco “C06 — Rivsecco”,
con un emungimento medio di circa 20 1/s, ed un piezometro “P13 — Riosecco” per la misurazione del
livello di falda, da cui si evince come il livello medio di falda si attesti intorne a - 4,20 mt rispetto al piane
di campagna.

Legenda
W aTanam caaTa
ACOLAFERI

L] monaln
;::-_:j e=tanatis

iy o] wkanm

Lagenda

A RETE PEROMENICA
AGGUEFER)

alhyvicuiy
%mm
m wileanas
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Acque sotterranee, qualita e stato chimico

Secondo i dati messi a disposizione da ARPA Umbria sulle Caratteristiche dei corpi idrici
sotterranei in Umbria si evince come "acquifero denominato “Alta Valle del Tevere — Settore orientale e
meridionale™ (AV0402) & ospitato in un’ampia zona alluvionale che si estende dalla stretta di Montedoglio
fino all'altezza di Citta di Castello per circa 130 kmo; il 40% circa di questa superficie ricade al di fueri
della Regione Umbria. L’asta fluviale principale ¢ il fiume Tevere e l'atea ¢ interamente compresa nel
sottobacino “Alto Tevere”.

I terreni che bordano i depositi alluvionali sono rappresentati, nel settore orientale e nella
porzione meridionale del margine occidentale, da formazioni flyschoidi e, nella porzione nord-
occidentale, da terreni argilloso-calearei e argillo-scistosi. Depositi fluvio-lacustri si rinvengono nel settore
occidentale e meridionale. Piu ordini di alluvioni terrazzate sono presenti lungo i margini della valle,
particolarmente sviluppati lungo quello orientale.

La parte centrale della piana ¢ caratterizzata da un materasso alluvionale con spessori massimi
superiori a 100 metri. Questo e ben sviluppato nel settore centro-settentrionale della valle e in destra
idrografica del flume Tevere (paleo alveo) fino alla confluenza del torrente Cerfone, dove lo spessore si
riduce a non piu di venti metri. In sinistra idrografica del Tevere, i depositi ghiaioso-sabbiosi hanno uno
spessore ridotto e presentano granulometrie piti grossolane in corrispondenza dei corsi d’acqua.

Nella zona meridionale della valle, fino alla stretta morfologica a sud di Cita di Castello, le
alluvioni sono estremamente ridotte e di natura prevalentemente fine. In corrispondenza dell’alveo del
Tevere lo spessore massimo ¢ dell’ordine di 10 metri.

L’asse principale del flusso idrico sotterraneo € situato lungo la parte centrale della valle, e segue
generalmente "andamento del corso del fiume Tevere. Nel tratto terminale il Tevere drena la falda e in
corrispondenza della stretta di Citta di Castello si manifesta un aumento della portata fluviale a causa delle
emergenze subalvee. '

Il non saturo ha spessore in genere inferiore a 5 metri. Solo al margine orientale, in corrispondenza
delle conoidi, formate dai torrenti allo sbocco nella valle, si hanno soggiacenze anche superiori a 20 metri.
L’alimentazione laterale al sistema alluvionale da parte di acquiferi bordieti non & significativa.

Modeste ricariche si verificano in corrispondenza delle conoidi formate da corsi d’acqua secondari, quali
i torrent Afra e Lama, all'ingresso in valle.

Secondo 1 dati messi a disposizione da ARPA Umbra sulle Caratteristiche dei corpi idrici
softerranei in Umbria si evince come l'acquifero denominato “Medi Valle del Tevere” (AV0301) &
ospitato in un’area valliva di modesta ampiezza che si estende longitudinalmente per circa 85 chilometri
nella parte centrale della regione. Nel tratto a nord di Perugia supera i 2-3 chilometri di ampiezza solo in
corrispondenza della confluenza di alcuni torrenti, mentre nel tratto a sud di Perugia presenta ampiezza
media di circa 4 chilometri.

I’asta fluviale principale ¢ il fiume Tevere.

I terreni che bordano le alluvioni sono per lo pit costituiti da depositi fluvio-lacustri a
granulometria prevalentemente fine (limi e argille) ma frequenti sono anche le paleostrutture deltizie 2
conglomerati e sabbie; facies a travertini ed a ligniti sono intercalate ai litotipi prevalenti. Consistente
anche la presenza dei terreni flyschoidi, in particolar modo lungo il margine occidentale a nord di Perugia.
Tali terreni, in pit casi, costituiscono soglie impermeabili per la circolazione sotterranea nei depositi
alluvionali, suddividendo la valle in pit settori idrogeologici. Circuitt idrici modesti, che alimentano P'area
alluvionale, si impostano localmente nei terreni bordieri dove si ha prevalenza di litologie a maggiore
permeabilita.

Nel tratto di valle a nord di Perugia, le alluvioni presentano spessori limitati a poche decine di
metri; al di sotto di esse, localmente, sono statl rinvenuti terreni permeabili di spessore consistente
riferibili a paleostrutture fluvio lacustr.
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A sud di Perugia, nel tratto fino a Deruta, la colire alluvionale presenta spessori elevati fino oltre
100 metri. Depositi grossolani sono presenti al di sotto di una copertura limo argillosa con spessori anche
di aleune decine di metsi. A sud di Deruta la colire alluvionale presenta spessori ridott (25-30 metd).
L’acquifero alluvionale puo essere suddiviso in due settor indipendenti, a nord e a sud di Perugia, separati
dalla soglia morfologica di Ponte San Giovannl I settore a nord ricade interamente nel sotiobacino Alto
Tevere. 1 settore a sud, invece, é compreso quasi totalmente nel sottobacini “Alto Tevere” e “Medio
Tevere”, ad eccezione delle aree di confluenza del fiume Chiascio e del fiume Nestore che ricadono
all'interno dei rispettivi sottobacini.

I dati piezometrici hanno evidenziato che l'asse di drenaggio principale coincide in genere con
l'asse del Tevere sia nella Media Valle del Tevere nord che in quella sud. Si delineano, inoltre, linee di
flusso secondarie trasversali all’asse della valle in corrispondenza dei principali affluenti.

Nel solo settore di S. Martino in Campo si sono evidenziate linee di flusso parallele al Tevere che
interessavano anche le alluvioni terrazzate. In questa zona viene ipotizzata la presenza di paleoalvei
sepolti.

La profondita della falda dal piano campagna ¢ generalmente compresa tra 2 e 10 metri, con un
valore medio di 5-6 metri. La falda principale é pertanto superficiale ospitata nei depositi grossolani sia
recenti che terrazzat del Tevere, con spessori produttivi dell’'ordine dei 10 metri. A maggiore profondita,
a partire da 15- 20 metri dal piano campagna, sono stati rinvenut altri livelli acquiferi che localmente
danno luogo 2 fenomeni di risalenza

Alta Valle del Tevere Media Valle del Tevere

5 A

1 X

dei corpi idrici sotterran

ciin U

In particolare l'area interessata ricade al di sopra di un acquifero di tipo alluvionale all'estremo
nord del corpo idrico sotterraneo denominato Media Valle del Tevere - AV0501. Nella cartografia del
PUT analizzata Parea oggetto della realizzazione della nuova costruzione rentra fra gli ambit degli
acquiferi a vulnerabilith accertata come evidenziato al capitolo 2.2.1. 7
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Ciclo delle acque ed ambiente idrico

Allo stato attuale non si ¢ in grado di ipotizzare il consumo idrico futuro derivante dalle attivita
che si insedieranno all'interno del fabbricato; nonostante cid non si prevede la presenza di attivita
produttive che possano generare scarichi di rilevanza ambientale, salvo acque di prima pioggia che
saranno trattate mediante sistemi ad alta efficienza di prestazione e mediante disoleatori opportunamente
dimensionati per le superfici captanti in gioco.

Gli scarichi assimilabili al domestico saranno invece condotti in pubblica mediante i normali
trattamenti biologici.

Non si prevede quindi nessun tipo di scarico inquinato ne tantomeno se ne prevede la possibilita
per sversament accidentali, in quanto allo stato attuale non si prevede l'utilizzo di sostanze inquinanti nei
processi.
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5.3. Vegetazione, flora e fauna

Unico elemento sottoposto a tutela, comunque posto ad una distanza di circa 400 m metri
dall’area occupata dallo stabilimento, é 'area SIC Fiume Tevere tra San Ginstino ¢ Pierantonio (IT 5210003);
in questo tratto il flume ha regime con portata e temperature molto variabili durante il corso dell’anno e
Vinquinamento delle sue acque é dovuto principalmente alle atdvira agricole e industriali entrambe
insistenti nell'area. Il Sito di Interesse Comunitario & cavatterizzato dalla presenza del fiume Tevere e della
pianura che ne deriva.

Lecosistema fiume ha avuto nel tempo una notevole pressione negativa dovuta alle numerose
attivita antropiche, gli insediamenti industeiali e civili l'insistenza delle nuove costruzioni,
compromettendone la naturalita; la delimitazione delle aree in SIC, ha determinato la protezione e
salvaguardia di queste zone lungo il flume Tevere.

r
-

_ AREE URBANIZZATE

Cont residonziol ad Inchrstrd & virtke £ 02000 @ BrvERs [0, e, fartty, Aoaatn o sieol, fornaron ertpcas dete arl)
crhg mum' & ool rone nucersh
PARIETARIET |0 JUDANICAE £ ARTEVSRIETALIA VLK BaRss
CAMP| COLTIVATI ED ABBANDONATY
Sy seiuiis oermat, grasdle, 1o, patd, adc) o aicrall focoe oG Aon wigatnounes hestnie!. Vignen a
rattoti ?ﬂm\ﬂ- Frangaiti. =Sisai, o3 trs &ticoe, ooc. Samnaly sbbancenali oz Siery annil cen wegplenens eInaiea
ponEE’,
CENTAURETALI CYAN, CHENOROIIETALIR ALEY APERE 120 1A SPUAVEN 1 | AGRUPYREIALL NTFRMEN SEPENTIS

Estratto della Carta Geabotanica della Regione Umbria

Dalla Carta Geobotanica dell'Umbria la zona interessara dalllintervento ricade all'interno della
pianura valliva del fiume Tevere, classe di uilizzazione del suolo "Campi Coltdvati e Abbandonat —
seminativi semplici ed erborati con vegetazione infestante” ed é confinante con alcune aree urbanizzate.
All’interno dell’area e nelle sue immediate prossimita non vi sono aree protette o di significativo interesse
vegetazionale.
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La cartografia regionale non individua alcuna Area di particolare interesse naturalistico —
ambientale. Dalla cartografia Aree di interesse faunistico — venatorio non vi sono oasi di protezione, zone
di ripopolamento e cattura.

Insistendo su un’area gia antropizzata ed anche industrializzata con I'imponente presenza
dell’edificio “Cartotecnica”, quindi, non si ritiene rilevante Iimpatto della attivita sulla componente
vegetazione, flora, fauna.

Le emissioni inquinanti sono limitate e quindi anche i danni per le specie animali e vegetali sono
del mtto trascurabili,

Elemend di disturbo per le specie animali potrebbero derivare dall’incremento del rumore
prodotto e dalla rimozione delle alberature perimetrali esistenti.

Il potenziale incremento di rumore rispetto allo stato attuale powebbe essere indotto
dallincremento di traffico nell’area a causa della presenza delle nuove attivita fermo restando che la zona
¢ gia altamente trafficata in quanto si trova compresa fra la 4 corsie E45 e la Strada Statale 3 Bis.
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5.4. Ecosistema

Secondo il PTCP Ambiti delle risorse Naturalistico — Ambientali e faunistiche, nelle vicinanze
(circa 400 metri) dell'area di progetio € presente 'area SIC denominata “Fiume Tevere tra San Giustino
e Pierantonio”, ma non ci sono vicini singoli Habitat di interesse comunitario, come risulta da cartografia
allegata. L’area inoltre ¢ riconosciuta come Zona di discontinuita Ecologica.

Nel rispetto delle normative ambientali vigenti, non si riscontra pertanto impatto alcuno sugli

ccosistemi.
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5.5. Geologia, idrogeologia e archeologia

Nella zona in cul insiste lo stabilimento non vi sono movimenti franosi, conoidi, aree di erosione
0 aree a massimo rischio di esondazione,

L’area in oggetto non rientra fra i movimenti franosi, conoidi detitici ed alluvionali e fra le aree
in erosione. Inoltre non & sottoposta a vincolo idrogeologico e non rientra tra le aree a massimo rischio
di esondazione (art, 11 norma PAI). Nen € segnalata la presenza di aree di particolare interesse geologico,
o ambiti caratterizzat da singolarita geologiche.

Con gli accorgimenti e le modalitd lavorative, prescritte peraliro dalla normativa di settore e
indicate nel paragrafo precedente riferito all’ Ambiente Idrico, non vi sono rischi per il suolo — sottosuolo.

Per ulteriori approfondimenti si rimanda comunque alla “Relazione Geologica-Geotecnica™
redatta dal Dott. Geologo Armando Grazi.
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5.6. Rumore e vibrazioni

Il nuovo fabbricato sard provvisto di impianti preposa al trartamento-condizionamento dell’aria
interna (pompe di calore per riscaldamento-raffrescamento, recuperatori di energia termica etc); le
macchine degli impiant di cui sapra, tutte elettromeccaniche, saranno articolate in componenti esterne e
componenti interne.

Dette macchine per posizionamento rspetto agli edifici circostanti e tecnologie costruttive
utilizzate avranno emissioni sonore di consistenza e caratteristiche del tutto compatibili con i limiti
imposti dalla specifica vigente normativa, Saranno quindi ininfluend nei confronti del clima acustico
indotto nei possibili recettori.

L'intervento previsto non prevede quindi sorgenti rumorose dirette ma pone in essere un
possibile incremento dell'inquinamento acustico determinato dallincremento di traffico veicolare
nell’area.

Allo stato artuale il rumoze ¢ dovuto nel periodo diurno agli automezzi per le fasi di carico/scarico
di merci e materiali all’esterno dello stabilimento.

Nelle immediate vicinanze dello stabilimento sono presenti 3 sorgenti di rumore; la 85 3 bis
Tiberina, la Strada Extraurbana E45 e la linea ferroviaria della F.C.U. al di la della E45 per cui poco
influente.

L’incremento del rumore pud quindi essere determinato soprattutto dal potenziale incremento di
waffico veicolare.
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Come si evince dall’estratto della zonizzazione acustica del Comune di Citia di Castello, non sono
presenti nelle immediate vicinanze recettori sensibili all'inquinamento acustico; il recettore sensibile pin
vicino € posto ad una distanza di quasi 500 metri.

Pertanto si ritiene che le emissioni prodotte possano considerarsi ininfluenti nei confronti del
clima acustico indotto nei possibili recettor esterni.

1l progetto non prevede attivita da cui possano derivarsi vibrazioni percepibili.
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5.7. Produzione Rifiuti

Aldila dei riftuti assimilati ai domestici quali quelli prodoti dallo spazio uso uffici e quindi smaltiti
come normale nettezza urbana, il reparto produttivo produce materiali che saranno destinati o al riciclo
da parte di ditte esterne (previo prelievo direttamente in situ) o allo smaltimento sempre effettuato da
ditte esterne certificate.

I rifiutd quali imballaggi e simili saranno smaltiti sempre nel rispetto della normativa.

La gestione dei rifinti effetruata dagli esercizi rispettera comunque quanto previsto dal D.Lgs.
152/2006 s.im.i..
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5.8. Paesaggio

Piano panoramico - coni visuali
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Al fine di fornire ulteriori element in merito agli aspetti paesaggistici si richiamano gli estratti di
aleune cartografie del PTCP della Provincia di Perugia gia riportate nel capitolo 2.2.3.

A.3.1 Nuclei storici ed emergenze puntuali storico — architettoniche: L’area di progetto non
si trova in un aucleo storico;

A.3.2 Aree e siti archeologici: L'area non ricade fra le aree archeologiche definite e non vi sono
localizzate presenze archeologiche.

A.3.3 Infrastrutturazione viaria storica: L’area non € interessata da centuriazione € si pone in
prossimita di viabilita storica confermata dalla rete principale attuale.

A.3.4 Coni visuali e 'immagine delPUmbria: 1l sistema insediativo di riferimento & “Ambito
Alta Valle del Tevere” a concentrazione confermata. Non si individua nessun cono visuale di
interesse.

Si rimanda alle immagini prodotte ai paragrafi precedenti (render) al fine di analizzare l'elevato tasso
di inserimento ambientale del nuovo edificio.
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6. CARATTERISTICHE DELL'IMPATTO AMBIENTALE

6.1. Possibili impatti significativi e matrice ambientale
L’analisi dell'impatto ambientale del progetto € uno strumento finalizzato a individuare, descrivere
e valutare gli effetti della realizzazione o meno di un determinato progetto.

L'analisi dell'impatto ambientale stima gli effetti di un determinato intervento sull'ambiente,

inteso nella sua accezione pit ampia di sistema naturale, sociale ed economico.

L'analisi di impatto ambientale € quindi in sostanza il delta, cioé la differenza tra lo stato di

progetto e lo stato attuale, entrambi da intendersi nella loro accezione pit dinamica.

Valutare I'impatto ambientale rispetio al progetto preliminare significa quindi valutare il surplus

di consumi ed eventuali immissioni che si avranno in seguito all’entrata in funzione del nuovo progetto.

La realizzazione della struttura in progetto avra le seguenti implicazioni:

1) Completamento realizzativo di una fascia attualmente industrializzata ma nella quale il terreno
in oggetto risulta non edificato;

2) Realizzare una soff di “porta” di ingresso a Citta di Castello in uscita dalla E45 lato Sud
attraverso la realizzazione di una struttura moderna ma al contempo perfettamente integrata
con il contesto paesaggistico circostante.

3) Chiare implicazioni sociali per I'indotto lavorativo che creera I'azienda.

Qui di seguito verranno analizzat, per singolo intervento, ghi impatti ambientali evidenziati in
matrice sia durante la fase di costruzione che in quella di esercizio.

Gli impatti ambienrali che non sono stati evidenziati verranno omessi, in quanto non presenti o
non considerati significativi, dettagliat in minima parte o descritti compiutamente se ritenuto necessario
per dimostrare i miglioramenti ipotizzati a seguito degli interventi di progetto.

La stitna degli impatd ambientali & stata condotia attraverso il metodo matriciale: al fine divalutare
organicamente gli impatti ambientali provocati dalla realizzazione degli interventi si esegue una
valutazione qualitativa delle interazioni esistenti tra i singoli interventi e le singole fasi operative del
processo di realizzazione e gli aspetti ambientali dalle stesse generate e che sono in grado di causare
interazioni negative con 'ambiente circostante.

In considerazione del progetto oggetto dello studio, si ¢ deciso di suddividere gli impatti derivand
dalla costruzione da quelli derivanti dalla gestione e dall’esercizio delle future funzioni.

Gli impatti indicati con il simbolo “¥ * sono da considerarsi estremamente limitati (disturbi pitt che veri
¢ propri impatti).
Gli impatti indicati con il simbalo “® sono da considerarsi significativi e saranno analizzat
dettagliatamente.

“¥”, indica un differenziale positivo in termini di impatto ambientale.

Nella matrice vengono inoltre indicata la reversibilira o meno degli interventi e la probabilita che
Partivita/fase determini un impatto o meno.

IR

“R ™ indica che I'intervento é reversibile, 7 il contrario.

“ ' indica che 'impatto & probabile, © O * che & certo.
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Le voci non individuate (o il cui impatto, positivo o negativo, non sia) nella martrice potranno non
essere di seguito approfondite in quanto ritenute non significative e/o non presenti e/o non incidenti
dspefto allo stato atruale.

6.2. Valutazione degli impatti

6.2.1. Suolo e sottosuolo

6.2.1.1. Uso del suolo

Fase di realizzazione (cantiere)

- Realizzazione edificio polifunzionale
- Realizzazione spazi verdi e viabilita interna

La realizzazione degli intervent previsti determinera la costruzione di una volumetria nuova rispetto
al lotto esistente

L'impatto relativo al sottosuolo sara limitato alle opere necessarie alle strutture di fondazione, scarichi
fognari e serbatoi di accumulo dell’acqua piovana/antincendio laddove necessario.

La maggior patte del lotto rimanente sara lasciata 2 verde d’arredo, eventualmente pavimentato con
betonelle drenanti per la realizzazione di spazio destinati a parcheggi.

Gioco forza saranno pavimentate le vie carrabili

Per litrigazione del verde non verranno realizzati nuovi pozzi (verra utilizzata I'acqua piovana
accumulata).

6.2.1.2. Idrogeologia

Gestione ed esercizio

- Ldificio polifunzionale
- Sistema fognario
- Parcheggio e viabilita interna
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L'intervento determinera una riduzione delle aree permeabili in considerazione della presenza del
nuovo edificio e del parcheggio ad esso associato.

E’ comunque necessatio sottolineare come cid sia parzialmente mitigato dalla realizzazione di
aiuole e di n. serbatoi per 'accumulo di acqua piovana che garantiranno un effetto di laminazione delle
acque supetficiali incidenti le atee non permeabili.

[1lotto come detto, non rienira nelle aree a rischio idrogeologiche definite dal PAI.

6.2.1.3. Pericolosita geomorfologica

Come tiportato nella Relazione Geologica-Geotecnica allegata, é da escludere che gli intervend
propoesti possano causare destabilizzazioni morfologiche dell’area circostante.

IN SINTESI: La tealizzazione delle opere non determinera impatti significativi su suolo e
sottosuolo; gli interventi possono considerarsi reversibili,

La realizzazione del parcheggio & prevista negli standard urbanistici ed in generale intervento
rispetta quanto previsto dagli strumenti urbanistici; inoltre 'area & gia edificata e si trova allinterno diuna
zona industriale.

6.2.2. Acque/Ambiente idrico

Dall’ ”Elaborato GE.06.5, Carta idrogeologica™ del P.R.G. parte Strutturale adottato, si evince
come l’area sia classificata ad elevata vulnerabilita degli acquiferi.

Tl carico potenzialmente inquinante della nuova edificazione sara sicuramente inferiore a quello
esistente della struttura “cartotecnica” affiancata; per di pin, saranno attuate tutte le tecnologie necessarie
al corretto smaltimento di reflui (domestici ed assimilabili ai domestici, considerando che gl scarichi
industriali sono tali solo perché provenienti da un edificio industtiale anche se nulla hanno a che vedere
con scatichi inquinati o inquinanti che sepput trattati possono sempte apportare qualche fonte di rischio).

I’assenza di piant interrati e quindi il raggiungimento di profondita di scavo piuttosto limitate
(quelle necessarie alla posa dei plind di fondazione supetficiale), garantisce in fase di cantiere il rispetto
verso gli acquiferi, cosi come in fase gestionale saranno previste tutte le soluzioni tecniche atte a
salvaguardare gli acquiferi ed in particolare non saranno dispersi fanghi e acque reflue, anche se depurate,
sara evitata la dispetsione nel suolo di acque meteoriche provenient da piazzali e strade; per quanto
rignarda la realizzazione di fognature, i nuovi tratti costituiranno un sistema a tenura bidirezionale, cioe
dall'interno verso Pesterno e viceversa, e recapitatre esternamente all'area medesima, saranno realizzat
evitando, ove possibile, la presenza di manufatti che possano costituire elemento di discontinuita, quali
sifoni e opere di sollevamento ed ai fini della tenura, tali tratd potranno in particolare essere realizzati con
tubazioni in cunicolo interrato dotato di pareti impermeabilizzate, avente fondo inclinato verso I'esterno
della zona di rispetto, e corredato di pozzetti rompitratta i quali dovranno possedere analoghe
caratteristiche di tenuta ed essere ispezionabili, oggetto di possibili manutenzioni e con idonea capacita
di trattenimento.

In alternativa, la tenuta sara garantita con 'impiego di manufait in materiale idoneo e valutando
le prestazioni nelle peggiori condizioni di esercizio.

6.2.2.1. Acque superficiali

Non si prevedono impatti ambientali per le acque superficiali derivant dalla realizzazione delle
opere e dalle fasi di gestione ed esercizio delle stesse.

Le acque meteoriche verranno raccelte e trattate in serbatol per Putilizzo trriguo delle aree verdi
e per uso non potabile; i serbatoi avranno anche potenziali funzioni di laminazione delle acque.
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6.2.2.2. Acque sotterranee e scarichi idrici
Fase di realizzazione (cantiere)
- Non pertinente.
Gestione ed esercizio
- Sistema fognario
Il progetto non prevede la presenza di attivita produttive che possano generare scarichi di
rilevanza ambientale.
Il nuevo insediamento disporta di nuovi impiant fognari per acque nere e bianche, realizzati con
reti fra di loro indipendenti, direttamente collegate con il collettore pubblico sottostante.
Secondo la Cartografia dell’ Autorita di Bacino del Fiume Tevere in merito al Piano stralcio di
assetto idrogeologico (PAI) relativamente all’assetto idraulico, I'atea non rentra fra le zone a rischio
idraulico.
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6.2.2.3. Approvvigionamento / Consumi idrici
Fase di realizzazione (cantiere)
- Durante la fase di realizzazione delle opere si prevede Putilizzo di acqua necessaria ai fini delle
lavorazioni.
Nel complesso tali consumi, non ciclici e limitati nel tempo, non comporteranno pericoli
ambientali rilevanti.

Gestione ed esercizio
- L'utilizzo dellacqua sara relativo ai servizi igienici, all'uso per pulizie ecc, ma tale da non
comportare consumi idrici significativi.
Pet l'irrigazione del verde si prevede l'utilizzo delle acque meteoriche raccolte nei serbatoi di
accumulo.
Non si prevedono quindi impatti significativi in considerazione della tipologia delle attivita
previste.

IN SINTESI: La realizzazione delle opere non determinera un peggioramento dello stato artuale.

6.2.3. Aria

La realizzazione degli interventi in progetto non prevede la presenza di attivita produttive che
possano generare emissioni in atmosfera di rilevanza ambientale. Sara cura del proponente verificare in
corso di esercizio Peventualita di successive autotizzazioni in merito ad attivita potenzialmente inquinanti.

6.2.3.1. Emissioni in atmosfera
Fase di realizzazione (cantiere)
- Costruzione edificio
Questa fase critica avra una durata limitata e, in carico alle imprese appaltattici, dovranno essere prese
tutte le misure necessarie per limirare al massimo questa pressione verso 'ambiente circostante.

Gestione ed esercizio

- Edificio polifunzionale

- Impianti

Il nuovo edificio per i locali setvizi non utilizzera combustibile di origine fossile ma pompe di calore
ad alta efficienza energetica, associate ad un impianto fotovoltaico di potenza pari ad almeno 100 kW e
ad un impianto solare termico per la produzione di acqua calda sanitaria.

Cio, associato alla realizzazione di un efficiente isolamento energetico dell’edificio, determinera una
bassa richiesta di energia primaria per il riscaldamento ce la climatizzazione he limitera al massimo
emissioni in atmosfera durante le suddette fasi.

Ovviamente, per quanto sopra, le emissioni dirette verranno completamente annullate mentre sara
da considerare la quota parte derivante dall’utilizzo di energia elettrica non derivante dall’impianto
fotovoltaico (in Italia una buona parte dell’energia elettrica deriva da impianti termoelettrici alimentati da
fonti fossili).

Come specificato inoltre, Pedificio sard dotato di un impianto fotovoltaico per la produzione di
energia elettrica e di un impianto solare termico per la produzione di acqua calda sanitaria; tali sistemi
petmeiteranno, indirettamente, una importante riduzione in termini di emissioni in atmosfera
considerando come

La presenza del nuovo polo puo determinare indirettamente emissioni in atmosfera riconducibili
all’incremento di traffico veicolare.
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Il riscaldamento degli ambient produtovi avverra attraverso l'impiego di caldaia a gas a
condensazione secondo i pit alti standard di efficienza energetica.

6.2.3.2, Emissione di gas climalteranti

Non sono previste attrezzature, impianti o depositi contenenti gas ad effetto serra.

Fase di realizzazione (cantiere)

- Realizzazione edificio polifunzionale

- Realizzazione sistema fognario

- Realizzazione parcheggio e viabilita interna
Aree verdi e percotsi pedonali

Si determinera la produzione di gas ad effetro serra per gli spostamenti di materiale e personale per
'accesso/uscita dal sito, detivand dalla combustione degli idrocarburi nei motori a combustione. Tali
emissiont, viste nel contesto globale, non sono significative.

L’impianto contribuird inoltre alla produzione di energia elettrica e termica da fonte rinnovabile,
andando a limitare la produzione di gas ad effetto serra prodotti e contribuendo al raggiungimento degli
obiettivi di settore (“20-20-20").

Gestione ed esercizio

- Edificio polifunzionale

- Impianti

St veda paragrafo 6.2.3.1, fase “Gestione ed esercizio”.

6.2.3.3. Rumore e vibrazioni

Fase di realizzazione (cantiere)

- Realizzazione edificio polifunzionale

- Realizzazione sistema fognario

- Realizzazione parcheggio e viabilita interna

- Aree verdi e percorsi pedonali

La fase di costruzione ed i trasporti ad esse correlati, saranno fonte di un non trascurabile
inquinamento acustico, difficilmente evitabile.

In considerazione di quanto sopta si prevede P'utilizzo di macchinari ed attrezzature progettate per
ridurre i livelli di emissione acustica.

L’inquinamento acustico sara comunque limitato alle arce pit prossume alle lavorazioni ed avra
termine con la chiusura del cantiere.

Come indicato al paragrafo 6.6 non si individuano recettori sensibili nelle vicinanze dell’area in
oggetto.

Durante la fase di realizzazione verranno quindi prodotte le componenti rumori e vibrazioni che si
possono incontrare nei cantierd avent simili proporzioni e non avranno impatti significativi sull’ambiente
circostante (tali disturbi avranno termine al completamento det lavon).

Gestione ed esercizio

- Edificio polifunzionale

- Parcheggio e viabilita interna

Il nuovo edificio polifunzionale sara provvisto di impianti preposti al trattamento-condizionamento
dell’aria interna e postazione di carico e scarico merci. Le macchine degli impianti di cui sopra, tutte
eletromeccaniche, saranno articolate in componenti esterne e component intetne. Dette macchine per
posizionamento rispetto agli edifici circostand e tecnologie costruttve utilizzate avranno emissioni
sonore di consistenza e caratteristiche del tutto compatbili con 1 limiti imposti dalla specifica vigente
normativa. Saranno quindi ininfluenti nei confronti del clima acustico indofto nei possibili recettori,
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L'inquinamento acustico potra essere determinato anche dalle fasi di earico e scarico delle merci oltre
che dal traffico veicolare indofto dalle nuove attiviia.

Come detto, non si individuano recettori sensibili nelle vicinanze e quindi non appalono sussistere
elementi che possono indurte a ipotizzare che il progetto madifichi sostanzialmente la sitvazione di clima
acustico loeale. Non si verificano pertanto condizioni di incompatibilita con la realizzazione dell’opera.

Dal punto di vista acustico non si evidenziano quindi impatii rilevant.

Non si prevedono attivita da cui possano derivarsi vibrazioni percepibili.

6.2.3.4. Traffico veicolare

Fase di realizzazione (cantiere)

- Realizzazione edificio polifinzionale

- Realizzazione parcheggio e viabilitd interna

Nelle fasi di costruzioni si verifichera il traffico dovuto alla consegna del materiale di costruzioni, dei
mezzi necessari alla realizzazione delle opere e del personale addetto alla costruzione.

1l waffico indotto sara paragonabile a quello prodotto in cantieri di analoga dimensione e tipologia.

L’impatto in questa fase & da considerarsi trascurabile in termini di impatti e potra al limite
determinare disturbi localizzati.

Gestione ed esercizio

- Edificio polifunzionale

- Parcheggio e viabilita interna

- Aree verdi e percorsi pedonali

La componente del traffico veicolare sara dovuta:

al mezzi pesanti che si alterneranno per le fasi di carico/scarico delle merci;

agli autaveicoli di clienti ed impiegan delle nuove attivita.

Attualmente il traffico nella zona é particolarmente sostenuto (sia come mezzi leggere che pesanti) in
tutte le ore del giorno essendo questa una zona di passaggio fondamentale verso lo svincolo di Citra di
Castello SUD lungo la E45. La nuova costruzione poco incidera sul traffico veicolare pesante essendo
previsto un numero di passaggi a settimana di autoteeni pari a 3-4

Le infrastrutture viatie hanno tutte dimensioni adeguate per atitaversamento di autocarri.

Anche a larga scala, considerando la realta cittadina, non si stima un rilevante incremento di traffico
netto rispetto allo stato attuale verso la zona sud del Comune, in quanto € prevedibile che il nuovo edificio
polifunzionale si insetira come una nuova polarita, all'interno di un sistema policentrico gia esistente, che
di fatto intercettera parte dei flussi attualmente diretti verso altri esercizi posti nelle prospicienti aree.

L’aumento di traffico prodotto dal nuovo edificio, in considerazione della importante dotazione in
termini di infrastrutture viarie (infrastrutture progettate per sostenere il traffico pesante derivante dalla
consistente zona industriale esistente), della destinazione delle aree, oltre che dal paragone con quanto
attualmente esistente, é da considerare accettabile e nei limiti di tolleranza in termini di impatti prodotti
{emissioni in atmosfera, rumore, rischio di incidentd stradali).

6.2.3.5. Odori

Durante la realizzazione delle infrastrutture viarie si verifichera la produzione dei caratteristici odori
derivanti dalla realizzazione dell’asfalto; tali emissioni non saranno significative da un punto di vista
ambientale, oltre ad avere una durata limitata al tempo di realizzazione delle opere.

Il progetto non prevede la presenza di attivita produttive che possano generare emissioni oderigene.
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IN SINTESIL: E’ probabile un incremento del rraffico veicolare che sara comungue non significativo
in termini di impatt (incidera eventualmente soprattutto in termini di incremento dell'inquinamento
acusfico).

Si ritiene che le emissioni prodotte possano considerarsi ininfluenti nei confront del clima acustico
indotto nei possibili recettort esterni.

6.2.4. Energia, materie prime e rifiuti

6.2.4.1. Consumo materie prime

Fase di realizzazione (cantere)

- Realizzazione edificio polifunzionale

- Realizzazione impianti

- Realizzazione sistema fognario

- Realizzazione parcheggio e viabilita interna

- Aree verdi e percorsi pedonali

Durante la fase di costruzione di tutti gli interventi il consumo di materie prime e ausiliare che
possono avere risvolt ambientali é praticamente nullo e sard limitato ai matesiali edili da costruzione.

Gestione ed esercizio

Lattivita produttiva in progetto prevede lavorazioni meccaniche specie di acciaio e matetiale simile
completamente riutilizzato.

Dal punto di vista dei consumi energetici, 'utilizzo di pompe di calore per la climatizzazione,
affiancate all'impianto fotovoltaico e solare termico ed alle elevate prestazioni in termini di isolamento
energetico del nuovo edificio Ufficio rendera praticamente nullo il consumo di energia primaria; la caldaia
a condensazione posta per riscaldamento locali produttivi permettera un consumo limitato di gas metano.

6.2.4.2. Consumi energetici e produzione da F.E.R.

Fase di realizzazione (cantiere)

Durante la fase di costruzione degli interventi di cui sopra il consumo energetico é praticamente
irrilevante e rifetito prevalentemente ai macchinari utilizzati per le varie fasi lavorative del cantiere.

Gestione ed esercizio

- Edificio polifunzionale

- Impiant

Il nuovo edificio & progetrato per raggiungere elevat livelli di efficienza energetica; le prestazioni
energetiche dell'involucro edilizio ed il riscaldamento attraverso lutilizzo di pompe di calore ad alta
efficienza per gli spazi uffici determinera sicuramente una notevole riduzione in termini di energia
primaria necessaria pet la climatizzazione degli ambient.

L'illuminazione dei nuovi locali verra realizzata attraverso 'utilizzo di corpi illuminanti realizzati con
elementi a basso assorbimento di ultima generazione.

Il nuovo edificio uso uffici consumera esclusivamente energia elettrica, in patte auto-prodotta
ateraverso l'installazione di un impianto fotovoliaico di potenza complessiva non inferiore a quelle
contemplate dalla specifica normativa vigente al momento della richiesta dei titoli edilizi abilitativi o
equivalenti (ad oggi almeno 100 kWp, per una produzione stimata di oltre 110000 kWh/annao).

E’ prevista inoltre 'installazione di un impianto solare termico.

Complessivamente quindi, il bilancio rispetto allo stato attuale & da considerarsi necessariamente
negativo in quanto comporta un incremento di consumi rispetto agli “zero” precedenti pero comunque
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avverri in un contesto di massimizzazione dell'efficienza energetica mediante Putilizzo delle FER in
scambio sul posto.

Per quanto riguarda lo spazio produttivo, i consumi saranno legaii al riscaldamento ambienti laddove
richiesto (temperanira interna di progetto richiesta 18%) mediante caldaia a condensazione a metano.

6.2.4.3. Produzione e smaltimento rifiuti

Fase di realizzazione (cantiere)

In generale durante tutta la fase di costruzione degli interventi oggetto della presente si avea la
produzione dei rifiuti derivanti dalle attivita di cantiere correlate, che saranno in capo agli Appaltatori.
Tutti i rifiuti prodotti sono comunque identificati e caratterizzati secondo quanto previsto dalla normativa
vigente e smaltiti tramite trasportatori a smaltitori autorizzat.

Gestione ed esercizio

Al di la dei rifiuti assimilati ai domestici quali quelli prodotti dallo spazio uso uffici e quindi smaltiti
come normale nettezza urbana, il reparto produttivo produce materiali che saranno destinati o al riciclo
da parte di ditte esterne (previo prelievo diretramente in situ) o allo smaltimento sempre effettuato da
ditte esterne certificate.

I rifluti quali imballaggi e simili saranno smaltiti sempre nel rispetto della mormativa.

La gestione dei rifiuti effettuata dagli esercizi rispetterd comungque quanto previsto dal D.1gs.
152/2006 s.m.i.. '

IN SINTESL: la produzione di rifiuti non alterera di fatto lo stato attuale in quanto tutto sara smaltito
come RSU laddove possibile mentre i rifiuti speciali saranno ritirati da ditte specializzate ed in parte anche
riutilizzati e rigenerati

6.2.5. Natura e biodiversita

6.2.5.1. Impatto su vegetazione, flora e fauna

Fase di realizzazione (cantiere)

Demolizione dell’esistente

La rimozione delle alberamure esistenti non determinera impatti significativi in considerazione
dell’antropizzazione del luogo e del fatto che a cio seguira la piantumazione di, circa, altrettante essenze
arboree disposte sul perimetro esterno dell’area (in corrispondenza delle aiuole),

Tali alberature saranno scelte fra quelle indicate nell’Allegato C al P.T.C.P. della Provincia di Perugia
(Abachi delle specie vegerali), preferibilmente autoctone e comunque in accordo con i preposti uffici
comunali.

Gestione ed esercizio

Aree verdi e percorsi pedonali

Sulla base degli studi condotti ed in relazione alle caratteristiche dell’area di realizzazione degli
interventi non si prevedono interazioni significative su vegetazione, flora, fauna e ecosistemi, tantoché si
pud affermare quanto segue:

Fauna

Dalle indagini svolte nell'area oggetto degli interventi non emergono particolari criticitd che
coinvolgono le specie animali.

Riguardo alla fauna la realizzazione di quanto previsto nel progetto determinera una modificazione
mninfluente rispetto al rischio gia esistente.

Vegerazione ed ecosistemi

Dalle indagini svolte nell’area oggetto degli interventi non emergono particolari criticita che
coinvolgono le specie vegetali.

Per quanto concerne I'aspetto vegetazione, visto che I"area presenta un livello di antropizzazione
molto elevato la realizzazione del progetto non produrri nessuna ripercussione sugli equilibri generali,
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sulle dinarniche e sulle tendenze di sviluppo atrali delle componenti vegetazionali ed ecosistemiche
presenti nel territorio in oggetto.

6.2.5.2. Siti 0 zone naturali di importanza ambientale protett

L’area non ricade all'interno di siti o zone naturali di importanza ambientale protetti (si veda in

allegato I"Attestazione ai sensi e per gli efferd dell’Art. 10 della L.R. 12/2010 del 06/11/2014).

IN SINTESI: L’area non ricade fra quelle vincolate: le alberature rimosse verranno sestituite in
numero equivalente.

6.2.6. Patrimonio sociale, culturale e paesaggistico

6.2.6.1. Impatto sull’assetto socio-economico

La realizzazione di quanto previsto nel progetto determinera una serie di impatti positivi sull'assetto
socio-econemico locale; questi deriveranno sia dalla creazione di nuovi posti di lavoro, sia dagli effetti
derivanti dalla rigenerazione dell’area.

- Fase di realizzazione (cantiere)

- Realizzazione edificio polifunzionale

- Realizzazione impianti

- Realizzazione sistema fognario

- Realizzazione parcheggio e viabilita interna

- Aree verdi e percorsi pedonali

Gli interventi di realizzazione del nuovo edificio ed opere ausiliare connesse determinera la creazione
di un importante lavoro per il settore edile (settore attualmente in profonda crisi); € possibile (e comunque
assolutamente non escluso) che a beneficiarne possa essere anche una o pit imprese locali.

Gestione ed esercizio

- Parcheggio e viabilita interna

- Aree verdi e percorsi pedonali

Gli intervent previsti avranno come effetto indotto, la rigenerazione urbanistica di tutta l'area.

Le nuove attiviti creeranno presumibilmente nuovi post di lavoro, sia direttamente (impiegati e
dipendent della/e struttura/e), sia indirettamente (laveri legati alla manutenzione, logistica delle mezci
etc.).

Con tutta probabilita, la maggior parte dei posti di lavoro creati (almeno di quelli “diretti”) saranno
destinati a personale locale (come di solito accade in questo tipo di realta nelle zone in esame in cui la
pendolarita per questo tipo di lavori & piuttosto limitata).

Da considerare infine come la realta produttiva della FAIST PRECISION EUROPE SRL con tale
intervento reimportare in Italia parte di un’unita produttiva che attualmente é delocalizzata in Romania e
Cina, per cui trattasi di un’inversione di tendenza rispetto all’artuale.

6.2.6.2. Impatto sul patrimonio culturale

Nell’area in oggetto non sono presenti beni con vincolo monumentale o archeologico.

6.2.6.3. Paesaggio

Fase di realizzazione (cantiere)

Non si individuano impatti paesaggistici degni di nota derivanti dalle fasi di cantiere. La presenza di
un edificio laddove prima mancante sara mitigata dalla piantumazione, sempre lungo il perimetro ed
allinterno del lotto, di specie vegetali che saranno scelte di accordo con i competenti uffici comunali fra
quelle indicare nell’Allegato C al P.T.C.P. della Provincia di Perugia (Abachi delle specie vegetali).

Gestione ed esercizio

- Edificio polifunzionale
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- Aree verdi e percorsi pedonali

Il sito si trova in una zona densamente urbanizzata e completa di infrastrutture e non € interessata da
nessufn vincolo paesaggistico-ambientale definito ai sensi del D.lgs. 142/2004.

Gli impianti (pompe di calore, fotovoltaico e solare termico) saranno installatl in copertura ma
Pimpatto paesaggistico determinato dalla loro presenza & limitato dalla veletta sommitale presente lungo
tutto il perimetro della copertura.

IN SINTESI: Lintervento comperteri benefici sullo stato di salute e benessere oltre che sullo stato
sacio-economico della popolazione; non si riscontrato significativi impatti sul patrimonio culturale e
paesaggistico.

6.2.7. Inquinanti specifici

6.2.7.1. PCB PCT

Non sono previste attrezzature, impianti o depositi contenenti PCB e/o PCT.

6.2.7.2. Campi elettromagnetici

Non & previsto l'utilizzo o Pinstallazione di impiant o apparecchiature in grado di emettere campi
elettromagnetici a bassa o alta frequenza eccezion fatta per la cabina di trasformazione elettrica
400/20000 V a servizio della struttura e che sara ubicata in maniera tale da essere pin lontana possibile
da potenziali recettori deboli.

11 tutto sari eseguito a norma di legge in base alle distanze dagli elettrodotti.

6.2.7.3. Radiazioni ionizzanti e non ionizzanti
Non saranno presenti fonti, o potenziali tali, di radiazioni ionizzanti e non ionizzanti.
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7. ALLEGATI

Elenco degli allegati al presente Studio Preliminare Ambientale:

1. Dichiarazione dell'amministrazione comunale relativa all’ambito di applicazione di cui all’art. 10 L.R.
n°10/2010.

Dichiarazione di compatibilita urbanistica ai sensi della Legge regionale 16 Febbrajo 2010, n* 12;
Relazione geologico-geotecnica, redatta dal Geologo Armando Grazi;

Valutazione previsionale clima acustico redatta da tecnico esperto in acustica ambientale;
Valutazione previsionale di impatto acustico da tecnico esperto in acustica ambientale.

Parere Umbria acque sulla selvibilita dell'intervente (scarichi e acguedotto);

Parere Telecom sulla solvibilita dell’area;

Parere Tecniconsul sulla solvibilita dell’area.

Qo NI W R Wl N

In allegato anche la modulistica necessaria per la corretta presentazione della Verifica di assoggettabilita a
VIA. - ' )

e firme

FAIST pn’écrsrou E
Via  Vitiorio Vengg.c? S

UMBERTIDE (PG), 10/03/2015 06012 CITTA DI GASTEL( (FG)
.2C.F 0 TP
REA o .EEB 5905405 n'a
luego e data firma del dichiarants 'fp%b%éﬁte-)

UMBERTIDE (PG), 10/03/2015

luogo & data
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Addi, 15/07/2014
Prot. n. 0005739

Spett.le FAIST PRECISION EUROPE Syl
Via Vittorio Veneto, 5

06012 CITTA di CASTELLO (PG)

c/o io Ing, F'rancesco B

francesco.bondi@ingpec.en

e p.c. Spett.le COMUNE DI CITTA di CASTELLO
Piazza Gabriotti, 1
060 12 CITTA di CASTELLO (PG)
A, Ar gh Mal cella Marviani

Invigta tramite PEC

OGGETTO: Piano attuativo di realizzazione di un nuove opificio industriale/direzionale in loc.
Santa Lucia nel comune di Cilta di Castello. Richiedente FAIST PRECISION
EUROPFE Sii. Parere di competenza.

Con riferimento a quanto in oggetto, a seguito della richiesta presentata dall'Ing,
Francesco Bondi, preso atto che lintervento prevede la realizzazione di un nuovo
insediamento in loc. Santa Lucia, si comunica quanto segue.

RETE IDRICO-POTABILE

Allo stato attuale I'acquedotto pubblico esistente in PEAD DE75/90 dista circa 100 m
dall’area oggetto dell'intervento. Pertanto, al fine di garantire I'approvvigionamento della
nuova struttura, dovra essere realizzato un nuovo tratto con l'attraversamento della strada
provinciale. Tale opera di allacciamento alla rete idrica sara definita in sede di richiesta di
allacciamento da inoltrarsi a cura del soggetto attuatore c/o i competenti uffici di quest'l
azienda. A tal proposito si comunica sin da ora che la posizione dei vari gruppi idrici sara a
confine fra la strada pubblica e la proprieta privata, in posizione che dovra essere concordata
con il soggetto gestore e che le utenze dovranno essere dotate di riduttore di pressione da
installare dopo il contatore.

RETE FOGNARIA
La rete fognaria esiste & invece ubicata nel lato opposto rispetto all’acquedotto cosi come
indicato nella planimetria allegata. In particelare si precisa che la tubazione esistente in PVC
DE250 recapita al sollevamento di Garavelle collegato al depuratore di Canonica.



Nel caso di allaccio a tale collettore, dovra essere realizzato idoneo pozzetto di ispezione
con versamento in posizione pit alta rispetto all'estradosso superiore della condotta pubblica
esistente.

Dovranno essere previste, all'interno dell'area di intervento, appositi sistemi di
trattamento delle acque reflue con fosse imhoff corredate dei rispettivi pozzetti di ispezione e
campionatura che rimarranno di proprietd privata cosi come tutto il tratto di fognatura sino
all'innesto con il collettore principale esistente.

Le opere di allacciamento al collettore comunale saranno oggetto di apposita richiesta
da presentare a questa Societd in qualita di gestore del Servizio Idrico Integrato.

Si precisa che potranno essere accettate in fognatura solamente acque reflue domestiche
0 assimilabili. Nel caso di attivitd produttive, il titolare dello scarico dovra richiedere all’A.T.I.
n.1 l'autorizzazione allo scarico in pubblica fognatura dei reflui di tipo industriale cosi come
previsto dalla normativa vigente in materia.

Lo smaltimento delle acque meteoriche, in ottemperanza alle normative vigenti, dovra
avvenire tramite recapito al piu vicino corso d'acqua superficiale, il cui parere relativo alla
regimentazione, raccolta, smaltimento ed individuazione dei recapiti finali dovranno essere
espressi dagli Enti preposti cui spettano anche Paccertamento del bacino di competenza
sgrondante nell'infrastruttura proposta, il controllo dei diametri posti in opera e la verifica
della capacita di deflusso del ricettore individuato.

In considerazione di tutto quanto sopra rappresentato, si esprime parere favorevole alla
realizzazione dell’opera in oggetto nel rispetto delle prescrizioni impartite.

Si allega planimetria dell’area con Vindicazione delle infrastrutture presenti.

Distinti saluti

UNITA' OPERATIVA
AREE TERRITORIALI
Il Responsahile

(i Ingwrfoﬁo Pagnoni)
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CREATION UMBRIA

Via Maonleripido, snc ~ 06125 Perugia

Casella Postale 1671
Spett.le Francesco Ing, Bondi
P.zza Michelangelo, 18
06019 - Umbertide (PG)

Perugia 17/07/2014
Prot.int. CREATION UMB 082/2014
Pro.est.373041 del 17/07/2014

Richiesta parere preventivo/preliminare per realizzazione nuovo opificio industriale proprieta Faist
Europe in loc. Santa Lucia nel Comune di Citta di Castelio (PG)

La presente per comunicarVi. il nosiro parere positivo all'insediamento in oagetto. abbiamo a tal
fine inserito. tra le possibili necessita future. lo sviluppo della rete indispensabile all'alimentazione della
Lottizzazione in argomento.

Ci preme con l'occasione evidenziare che:
- L'intervento di rete per allacciare I'area sard comunque subordinato alla corretta realizzazione delle
infrastrutture, nel rispetto delle norme vigenti.
- Lalocalita &€ molto lontana dalla nostra Centrale, non siamo certi di poter garantire il servizio ADSL;
sara nacessario eseguire opportune misurazioni.

Al fine di migliorare e velocizzare la fornitura dei servizi di Telecomunicazione, anche di nuova
generazione, offerti dal vari Gestari di telefonia, abbiamo introdotio un riferimento unico: "Focal Point
Lottizzazioni” con numero verde informativo 800414472, al quale invitiamo i Costruttori/Lottizzatori/Enti a
far riferimento nell'attivita di “predisposizioni infrastrutture previste fra le opere di urbanizzazione”
destinate ad ospitare gli impianti di telecomunicazioni.

Focal Point Lottizzazioni Centro Nord

Territario ; Regione Emilia Romagna, Marche ed Umbria
Via Miglioli 11

60131 Ancona

Fax 06 9186-1430 /

e-mail : allacciafabbricati.centronord @telecomitalia.it

Il Focal Point Lottizzazioni si affianchera ai nostri Centri di Progettazione presenti su tutto il Territorio, che
svolgeranno il ruolo operativo in  funzione delle richieste che ¢ perverranno  dai
Costruttori/Lottizzatori/Enti.

A tal fine Vi informiamo che, le indicazioni progettuali verranno fornite a fitolo oneroso e saranno
sviluppate in coerenza con le normative tecniche che disciplinano 'installazione di Impianti di rete di
Comunicazione Elettronica, indipendentemente dalla tecnologia utilizzata, per rendere accessibili e fruibili
le infrastrutture per la fornitura di tutti | servizi di TLC.

Al momento le nostre proposte commerciali riguardano le seguenti attivita:
» Progettazione infrastrutiure previste fra le opere di urbanizzazione
» Sopralluogo per predisposizione infrastrutture per allaccio fabbricati
s Parere tecnico su progetto redaito da Terzi
o Verifica a vista delle infrastrutiure realizzate

Riteniame, a Vs disposizione per farnire se ritenuto necessario ulteriori chiarimenti.
Distinti saluti
Maurizio Pastori
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= Gestione di impianti di
distribuzione zas ¢ ciclo
idrico integrato

= Progettazione

« Direzione Lavori

o Costruzione e
manutenzione impianti
speciali

o Progetiazione &
realizzazione Sistemi
Informativi Territoriali

e Consalenze mei settori
energetico e del ciclo
idrico

= Sviluppatore autorizzato
¢ partner ESRI per
teenologie e soluzioni
GIS

Citta di Castello, 17 luglio 2014
Prot. .f 66/CDC-2014

Spett.le
FAIST PRECISION EUROPE SRL
Via Viftorio Veneto, 5
06012 Ciita di Castello (PG)

c.a. Ing. Francesco Bondi
francesco.bondi@ingpec.eu

OGGETTO: Risposta a richiesta di parere preventivo di fattibilitd
all’allaciamento alla rete gas di lotto in loc. Santa Lucia

In riferimento alla vostra richiesta in oggetto, abbiamo gia provveduto in

data 15/07/2014, alla presenza del Vostro incaricate Ing. Bondi Francesco, alla

‘segnalazione della condotta di distribuzione gas in media pressione collocata in

posizione prospicente al lotto da Voi indicato, che risulta pertanto servito dalla
rete di distribuzione gas del Comune di Citta di Castello.

Rinviamo ad un momento successivo la valutazione in merito alla
fartibilita tecnica ed alla valutazione economica del lavoro necessario
all’allacciamento del suddetto lotto, con riserva di definire eventuali lavori di
potenziamento della rete esistente, quando ci verra trasmessa apposita richiesta,
completa di informazioni precise in merito a potenza (kW) e pressione (bar)

richieste.

Rimanianio a disposizione per eventuali chiarimenti, a tale propasilo
potete rivolgerVi al nostro ufficio di Citta di Castello in Via Morandi 25/C (tel.
0759031029).

Tecniconsul Costruzioni ¢ Gestioni S.r.l.

Registro Imprese RE n° 012672003568 — R.E.A. n° 172451 - P.IVA 01267200358

Dir. Tecnica: Email info@tecniconsul.it
Dir, Aministrativa: Emall amministrazicne@tecniconsul.it







